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MÏstys Kounice

».j.:        v†Kounici, dne

Zastupitelstvo mÏstyse Kounice, p¯ísluöné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona 
Ë.†183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním ¯ádu (stavební zákon), ve znÏní 
pozdÏjöích p¯edpis˘, za pouûití ustanovení § 43 odst. 4 a ust. 54 odst. 2 zákona ve 
spojení s § 334a zákona Ë. 283/2021 Sb., stavební zákon ve znÏní pozdÏjöích p¯edpis˘, 
§ 171 a následujících zákona Ë.† 500/2004 Sb., správní ¯ád, ve znÏní pozdÏjöích 
p¯edpis˘, § 13 a p¯ílohy Ë.† 7 vyhláöky Ë. 500/2006 Sb., o územnÏ analytick˝ch 
podkladech, územnÏ plánovací dokumentaci a zp˘sobu evidence územnÏ plánovací 
Ëinnosti, ve znÏní pozdÏjöích p¯edpis˘

v†y d á v†á

územnÏ plánovací dokumentaci

Územní plán Kounice
formou opat¯ení obecné povahy
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 ÚZEMNÍ PLÁN KOUNICE - TEXTOVÁ »ÁST

a) Vymezení zastavÏného území

 a.1) Vymezení ¯eöeného území
 ÿeöen˝m územím je správní území mÏstyse Kounice, které je souËasnÏ 1 
katastrálním územím Kounice. ÿeöené území se nachází v okresu Nymburk, 
St¯edoËeském kraji.

 a.2) Vymezení zastavÏného území
 Na území mÏstyse Kounice je k datu 8. 4. 2024 vymezeno devÏt zastavÏn˝ch 
území. Vymezení zastavÏného území je znázornÏno ve v˝kresové Ëásti územního 
plánu: v˝kres základního ËlenÏní území (1) a hlavní v˝kres (2).

b) Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

 b.1) Základní koncepce rozvoje území obce
 Územní rozvoj správního území obce Kounice se bude ¯ídit následujícími 
zásadami, které jsou uplatnÏny v územním plánu a budou respektovány v jeho 
zmÏnách a p¯i rozhodování o zmÏnách v území: 
- Kounice rozvíjet jako mÏstys s p¯eváûnÏ obytnou funkcí doplnÏnou o 

odpovídající obËanské vybavení a v˝robu se sluûbami, a to p¯ednostnÏ 
formou  doplÚování struktury v zastavÏném území a doplÚováním ploch pro 
zástavbu v podvyuûit˝ch plochách v zastavÏném území (vyuûít moûnosti 
transformace ploch v zastavÏném území) 

- zajistit podmínky pro moûnosti rozvoje obËanské vybavenosti a†sluûeb 
(vytvo¯it podmínky pro vznik pracovních míst a ûivnostensk˝ch provoz˘), 

- respektovat stávající areály obËanské vybavenosti a funkËní areály v˝roby,
- respektovat a chránit kulturní hodnoty na území obce, zejména v památkovÏ 

chránÏn˝ch areálech a zachovanou urbanistickou vesnickou strukturu v 
historickém jádru vsi a na samotÏ T˝nice,

-  peËovat o obraz autentické venkovské zástavby v historickém jádru vsi - 
stavební poËiny pat¯iËnÏ regulovat,  

- stabilizace a rozvoj úËelov˝ch cest v krajinÏ s cílem chránit prostupnost krajiny,
- návrh prvk˘ ekologické stability a dalöích krajiná¯sk˝ch opat¯ení s cílem 

zadrûování vody v krajinÏ a s cílem zajiötÏní protierozní ochrany území, 
- zuölechùování bezprost¯edního okolí mÏstyse s cílem vytvo¯ení odpovídajícího 

rekreaËní zázemí pro jeho obyvatele.
- zp¯esnit koridory dopravy, vymezené v ZÚR SK.

 b.2) Základní koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot území
 P¯i územím rozvoji obce a p¯i rozhodování o zmÏnách v území budou v 
souladu s obecnÏ závazn˝mi právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a 
odpovídajícím zp˘sobem vyuûívány dále uvedené kulturní hodnoty.
 Nová v˝stavba a p¯estavba v plochách náleûejících mezi kulturní hodnoty a v 
plochách v okolí kulturních hodnot stejnÏ jako p¯estavba objekt˘ za¯azen˝ch mezi 
kulturní hodnoty bude navrûena a realizována tak, aby sv˝m hmotov˝m, materiálov˝m 
a barevn˝m ¯eöením nenaruöila charakter a p˘sobení kulturních hodnot v rámci 
zástavby vËetnÏ v˝znamn˝ch pohled˘ a pr˘hled˘. Podmínka platí zároveÚ i pro 
vöechny navrûené p¯estavbové plochy. 

Kulturními hodnotami jsou:
- Nemovité kulturní památky vËetnÏ jejich areál˘:
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 - Hostinec, rejst¯íkové Ëíslo ÚSKP 32027/2-1843, 
 - Kostel sv. Jakuba VÏtöího, rejst¯íkové Ëíslo ÚSKP 16034/2-1836,
 - Pr˘Ëelí panské sladovny, rejst¯íkové Ëíslo ÚSKP 35508/2-1840,
 - Socha sv. Jana Nepomuckého, rejst¯íkové Ëíslo ÚSKP 28282/2-1837
 - Fara, rejst¯íkové Ëíslo ÚSKP 36774/2-1839,
 - Panská s˝pka, rejst¯íkové Ëíslo ÚSKP 29172/2-3144,
 - äpitál, rejst¯íkové Ëíslo ÚSKP 10072/2-4271, 
 - Zámek, rejst¯íkové Ëíslo ÚSKP 12839/2-1838.
- Území s archeologick˝mi nálezy I. kategorie dle Státního archeologického 

seznamu »R. 
- V˝znamné územní celky
 - Kounice - historické jádro 
  urbanisticky hodnotné území s pomÏrnÏ dochovanou zástavbou.  

 Základem p˘dorysné osnovy Kounic je návesní ulicovka. Ta se  
 rozöi¯uje smÏrem ke k¯iûovatce t¯í cest, které dominuje kostel sv.  
 Jakuba VÏtöího. Pomyslné tÏûiötÏ historického jádra dále ovládá  
 zámeck˝ areál. Do návsi se obrací hlavní zámecké pr˘Ëelí s vÏûí  
 lemované ohradní zdí, v protilehlé poloze leûí panská sladovna s  
 farou. Navazující zástavba souvisle lemuje hlavní cesty smÏ¯ované na  
 »esk˝ Brod, VykáÚ a Po¯íËany. Nároûní polohu v˝chodní rozöí¯ené  
 Ëásti návsi u jiûního vstupu do zámeckého areálu oz¯ejmuje barokní  
 öpitál.

 - Dv˘r T˝nice 
  - urbanisticky hodnotn˝ hospodá¯sk˝ dv˘r, situovan˝ nad Kounicemi  

 ve volné krajinÏ, s památkovÏ chránÏn˝m öp˝charem v dominantní  
 pozici a s p¯írodním zázemím rybník˘ v sousedství.

- Objekty památkového zájmu
 - domy    - Ë.p. 77, 81, 86
 - venkovské usedlosti - Ë.p. 7, 54, 72, 73, 76
 - ml˝ny   - Ë.p. 42
 - chalupy   - Ë.p. 30, 46,
 - brány   - Ë.p. 49, 104
 -  v˝klenková kapliËka v lokalitÏ Na skále
 - areál sladovny.
- Drobné památky

- d¯evÏn˝ k¯íû - na k¯iûovatce cest k CihelnÏ a k hradiöti Na Skále u  
 Kounic
- kamenn˝ k¯íû na k¯iûovatce cest v historickém jádru za kostelem  
 svatého Jakuba VÏtöího
- pomník padl˝m v I . svÏtové válce v centrální Ëásti u sladovny.
- sloup se sochou Panny Marie v parËíku v centrální Ëásti Kounic.
 

 b.3) Základní koncepce ochrany a rozvoje p¯írodních hodnot území

 Územní plán Kounice vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech p¯írodních hodnot 
v†území, které v†zásadÏ respektuje a je s†nimi koordinován. 

Územním plánem je respektováno základní krajinné ËlenÏní ¯eöeného území:
- krajinn˝ celek zahrnující intenzivnÏ zemÏdÏlsky vyuûívanou krajinu  v prostoru 

akumulaËní roviny/ úvalu v povodí Kounického potoka p¯i soutoku s potokem 
Po¯íËansk˝m a T˝neck˝m,  s drobn˝mi regulovan˝mi vodoteËemi, s 
ojedinÏl˝mi vodními plochami, s historickou cestní sítí a doprovodn˝mi 
liniov˝mi porosty; 

- krajinn˝ celek zahrnující svÏdeckou ploöinu Horky (244 m) s ornou p˘dou  na 
náhorní ploöinÏ, s dochovan˝mi fragmenty teplomiln˝ch stepních 
spoleËenstev na p¯íkr˝ch svazích jiûní aû jihozápadní expozice;
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- krajinn˝ celek zahrnující  vrcholovou ploöinu  a h¯bet vrcholu Záluûník (285 m) 
na permsk˝ch horninách, na p¯íkr˝ch severních svazích ËásteËnÏ zalesnÏné a 
ËásteËnÏ ladem nechané svahy Kounické stránÏ se zbytky star˝ch sad˘, 
Kounick˝ háj, ostroûna zvaná Na Skále s opuötÏn˝m lomem obtékaná 
Kounick˝m potokem;

- krajinn˝ celek zahrnující údolí Kounického potoka pod ostroûnou s rybníkem 
Cihelna a navazujícími mok¯ady a nivními loukami 

- kulturnÏ historick˝ potenciál krajiny: 
 archeologické lokality – doloûené pravÏké hradiötÏ na ostroûnÏ Na Skále, 

pravÏké a ranÏ st¯edovÏké sídliötÏ "Na Pater˝ch", sídliötÏ z mladöí doby 
ûelezné a raného st¯edovÏku na okraji obce, zaniklá st¯edovÏká tvrz v poloze 
Rybník;

 st¯ed obce Kounice s památkovÏ chránÏn˝mi objekty, Dv˘r T˝nice s 
památkovÏ chránÏn˝m öp˝charem a p¯írodním zázemím, objekty 
památkového zájmu.

P¯i územním rozvoji obce a p¯i rozhodování v území budou v souladu s 
obecnÏ závazn˝mi právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a odpovídajícím 
zp˘sobem vyuûívány dále uvedené p¯írodní hodnoty:
- památné stromy:
  - topol Ëern˝ u cihelny,  parc.Ë. 1075; 
 - hruöeÚ obecná (»ervinka) ve svahu jiûnÏ obce; parc.Ë. 646; 
 - hruöeÚ obecná, polní traù na Babyku, sv. od obce; parc.Ë. 422/1; 
 - stromo¯adí topol˘ bíl˝ch na hrázi rybníka Cihelna, - ochrana   

 genofondu, kra jinná dominanta, v˝skyt vzácn˝ch brouk˘; parc.Ë.  
 1144, 1068, 1069;

 - topol Ëern˝; v obci u Ml˝nského potoka; parc.Ë. 53/1.
- v˝znamné krajinné prvky (VKP) ze zákona - lesy, rybníky, vodní toky a údolní 

nivy;
- v˝znamné krajinné prvky registrované a evidované:
 - VKP.1 "Lom u Kounic" - registrované VKP -  geologická lokalita v  

 lokalitÏ  Na Skále;
 - VKP.2 "Remízek" - evidované VKP - lesík a lemová spoleËenstva v poli 

 v lokalitÏ Skalka Na Paterách.
- v˝znamné krajinné prvky navrûené:
 - VKP.3 (PP) "Horky" - svahy svÏdeckého vrchu s teplomiln˝mi  

 spoleËenstvy tzv. "bíl˝ch strání".  Navrûeno doplnit do EVL Polabské  
 h˘ry, Ëi alespoÚ na národní úrovni vyhlásit jako zvláötÏ chránÏné 
území (p¯írodní památka);

 - VKP.4 "Na Skále JZ" - porost charakteru dubohab¯iny na ostrohu nad  
 Kounick˝m mok¯adem s v˝znamn˝mi hájov˝mi druhy;

 - VKP.5 "Na Skále SV" - strmé svahy porostlé druhotn˝mi d¯evinami;
 - VKP.6 "Na Skále sad" - svahy b˝val˝ch vinic a sad˘ na terasovitÏ  

 uspo¯ádaném pozemku, zar˘stající druhotn˝mi d¯evinami a   
 k¯ovinami.  Návrh na zpracování studie /projektu revitalizace (zmÏna  
 K.16);

 - VKP.7  "Kounická stráÚ" -  nelesní pozemky, fragmenty sad˘ a  
 rozvolnÏné (ale zar˘stající) doubravy se zbytky cenného bylinného  
 patra.

- v˝znamné krajinotvorné prvky:
 - vodní toky a vodní plochy s b¯ehovou a doprovodnou zelení;
 - T˝necké rybníËky;
 - Rybník Cihelna a navazující Kounick˝ mok¯ad;
 - Kounick˝ háj - dubohabrov˝ háj s v˝znamn˝mi hájov˝mi druhy a  

 kapliËkou;
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 - Ostroh zvan˝ Na Skále, svahy b˝val˝ch zpustl˝ch sad˘ a vinic s  
 opuötÏn˝mi pískovcov˝mi lomy;

 - Horky - svÏdeck˝ vrch s ploöinou a svahy s teplomiln˝mi   
 spoleËenstvy tzv. bíl˝ch strání;

 - Kounická stráÚ na severním úboËí vrchu Záluûník, fragmenty sad˘ a  
 zar˘stající doubravy;

 - Lokalita zvaná "Rybník" - prostor b˝valého rybníka se zachovalou  
 hrází, uprost¯ed malé návröí - pravdÏpodobné místo p˘vodní  
 kounické tvrze -  st¯edovÏkého vÏûovitého hrádku (motte).

- historická cestní síù s doprovodem ovocn˝ch a dalöích listnat˝ch strom˘;
- nauËná stezka Kounická cesta;
- biotop zvláötÏ chánÏn˝ch druh˘ velk˝ch savc˘ - migraËní koridor;
- existence zemÏdÏlské p˘dy v I. a  II. t¯ídÏ ochrany ZPF, vËetnÏ investic do p˘dy 

– odvodnÏní, závlahy;
- územní systém ekologické stability - lokální biocentra a biokoridory;
- p¯írodní biotopy;
-  liniové prvky doprovodné zelenÏ;
- katastrálnÏ neevidované drobné vodoteËe a vodní plochy v krajinÏ.

 b.4) Základní koncepce ochrany a rozvoje civilizaËních hodnot území
 P¯i územím rozvoji obce a p¯i rozhodování v území budou v souladu s obecnÏ 
závazn˝mi právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a odpovídajícím zp˘sobem 
vyuûívány Ëi rozvíjeny dále uvedené civilizaËní hodnoty:
- dálnice D11 vËetnÏ vybavenosti,
- silnice II.a III. t¯ídy,
- místní a úËelové komunikace, 
- zastávky ve¯ejné dopravy, 
- cyklotrasa a nauËná stezka,
- kanalizaËní síù, »OV, 
- vodovodní síù, 
- trasy VTL a VTL plynovod˘ nad 40 bar˘, produktovod, 
- p¯enosová síù vedení ZVN 400 kV, VVN 220 kV, VVN110 kV. 
- energetické rozvody (síù vedení VN 22kV) a transformaËní stanice, 
- st¯edotlaká plynovodní síù a regulaËní stanice plynu,
- telekomunikaËní za¯ízení a vedení, základnové stanice,
- ve¯ejná prostranství, 
- sportoviötÏ a dÏtská h¯iötÏ, 
- obËanská vybavenost.

c) Urbanistická koncepce vËetnÏ urbanistické kompozice, vymezení ploch s 
rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití, zastaviteln˝ch ploch, ploch p¯estavby a 
systému sídelní zelenÏ

 c.1) Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice
 Územní rozvoj obce se bude ¯ídit následujícími urbanistick˝mi principy a 
zásadami, které jsou uplatnÏny v územním plánu a budou respektovány v jeho 
zmÏnách a p¯i rozhodování o zmÏnách v území:
- pro rozvoj bydlení sledovat moûnosti transformace ploch v zastavÏném území,
- stabilizovat urbanistickou strukturu sídla, s v˝jimkou dostavby proluk a 

p¯estavbov˝ch ploch nezvyöovat hustotu zástavby v zastavÏném území, 
- s respektem ke stávající urbanistické struktu¯e a dalöím kulturním hodnotám 

vhodnÏ doplÚovat moûnosti pro novou v˝stavbu v p¯estavbov˝ch plochách 
organicky navazujících na stávající zástavbu,

- stabilizovat vyuûití stávající zástavby v historickém jádru sídla - zejména 
p˘vodních usedlostí pro bydlení s moûností hospoda¯ení, ev. rekreaci,
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- stabilizovat vyuûití stávající zástavby v podobÏ novodobÏjöích rodinn˝ch dom˘ 
pro bydlení, 

- stabilizovat stávající za¯ízení obËanského a sportovního vybavení,
- pro rozvoj obËanské vybavenosti sledovat moûnosti transformace ploch v 

zastavÏném území,
- stavby pro v˝robu a za¯ízení p¯ípadnÏ rozvíjet v rámci stabilizovan˝ch ploch 

v˝roby,
- stabilizovat a zkvalitÚovat ve¯ejná prostranství v obci s prioritou návsi, co by 

centrálního ve¯ejného prostranství s dochovan˝mi kulturními hodnotami,
- doplÚovat ve¯ejná prostranství vËetnÏ ploch zelenÏ v nov˝ch plochách 

p¯estavby, 
- provázat ve¯ejná prostranství v systém zajiöùující prostupnost celého území 

obce zejména pro chodce, eventuálnÏ cyklisty a podpo¯it rekreaËní zázemí 
sídla. 

 c.2) Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 Urbanizované území obce je ËlenÏno na následující typy ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití:
- bydlení venkovské (BV)
- bydlení individuální (BI)
- bydlení hromadné (BH)
- smíöené obytné venkovské (SV)
- obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
- obËanské vybavení komerËní (OK)
- obËanské vybavení - sport (OS)
- obËanské vybavení - h¯bitovy (OH)
- ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
- zeleÚ vöeobecná (ZU)
- zeleÚ - zahrady a sady (ZZ)
- zeleÚ ochranná a izolaËní (ZO)
- doprava silniËní (DS)
-  doprava jiná (DX)
- v˝roba lehká (VL)
- v˝roba drobná a sluûby (VD)
- v˝roba zemÏdÏlská a lesnická (VZ)
- vodní hospodá¯ství (TW)
- energetika (TE)
- elektronické komunikace (TS).
Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití je zakresleno ve v˝kresu 2 Hlavní v˝kres.

 c.3) Vymezení zastaviteln˝ch ploch
 Územním plánem Kounice je vymezena jedna zastavitelná plocha (plocha 
urËená k zastavÏní). 

OznaËení plochy: Z.1
FunkËní vyuûití: bydlení individuální (BI) 
Hlavní vyuûití: plocha pro rodinné domy v zahradách
Omezující podmínky: zástavba je omezena na maximálnÏ t¯i rodinné domy
 plocha s prvky regulaËního plánu U.1 
 respektovat OP silnice
 podmínkou zástavby je p¯eloûka nadzemního vedení VN 

22 kV do nové trasy vnÏ plochy.

 c.4) Vymezení ploch p¯estavby
 Územním plánem Kounice jsou vymezeny t¯i plochy p¯estavby. 
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OznaËení plochy: P.1
FunkËní vyuûití: obËanské vybavení ve¯ejné (OV) 
Hlavní vyuûití: plocha pro ve¯ejnou obËanskou vybavenost v centru obce
 (zejména ú¯ad mÏstyse a jeho zázemí, prostory pro spo-

leËenské vyuûití apod.)
Omezující podmínky:  území s archeologick˝mi nálezy I. kategorie
 respektovat kulturnÏ-historick˝ charakter území.

OznaËení plochy: P.3
FunkËní vyuûití: bydlení venkovské (BV)
 obËanské vybavení ve¯ejné (OV) - mate¯ská ökola 

ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
 zeleÚ vöeobecná (ZU)
Hlavní vyuûití: plocha urËená p¯eváûnÏ pro kompaktní urbánní zástavbu 

v rodinn˝ch domech s privátními zahradami, s 
navazujícími komunikacemi, ve¯ejnou zelení a obËanskou 
vybaveností.

»lenÏní plochy - parcelace: urËí územní studie - územním plánem je vymezena 
plocha US.1 s provÏ¯ením zmÏn vyuûití územní studií pro 
max. 35 rodinn˝ch dom˘

Omezující podmínky: plocha s prvky regulaËního plánu U.3
 území s archeologick˝mi nálezy I. kategorie 
 respektovat kulturnÏ-historick˝ charakter souvisejícího 

území
 plocha v OP silnice II. t¯ídy
 vedení inûen˝rsk˝ch sítí vËetnÏ OP trafostanice
 potenciální stará ekologická zátÏû.

 c.5) Vymezení systému sídelní zelenÏ
 Hlavní krajinné zázemí Kounic p¯edstavuje Kounická stráÚ, do níû se obec 
opírá jiûní stranou. DoplÚující roli hraje zeleÚ podél vodoteËí a vodních ploch, které 
jsou souËástí zastavÏného území nebo na nÏ bezprost¯ednÏ navazují. Dále se zeleÚ 
uplatÚuje zejména v rámci ploch ve¯ejného prostranství v historickém jádru Ëi v 
privátních zahradách.
- Hlavním prvkem systému jsou plochy zelenÏ v hlavní funkci:
 - zeleÚ vöeobecná (ZU) - parËík a dalöí dílËí plochy ve¯ejné zelenÏ v  

 historickém jádru Kounic a v návaznosti na soudobou intenzívní  
 obytnou zástavbu,

 - zeleÚ - zahrady a sady (ZZ) - zahrady lemující zástavbu p¯eváûnÏ v  
 historickém jádru sídla,

 - zeleÚ ochranná a izolaËní (ZO) - lemy zelenÏ podél vodoteËí a  
 sportoviötÏ.

- Systém sídelní zelenÏ dále zahrnuje plochy zelenÏ ve vedlejöí funkci. Jedná se  
 zejména o   
 - samostatné zahrady, Ëi zahrady u usedlostí a rodinn˝ch dom˘, 
 - doprovodnou zeleÚ ploch dopravních liniov˝ch staveb a vodoteËí, 
 - ochrannou, izolaËní zeleÚ a dalöí plochy zelenÏ v rámci ploch s  
  rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v zastavÏném území (nap¯. ploch  
  obËanského vybavení, v˝roby). 
 
- Systém sídelní zelenÏ bude nadále doplÚován nov˝mi plochami zelenÏ na  
 ve¯ejn˝ch prostranstvích a zahradami u rodinn˝ch dom˘. 
- Územním plánem je navrûena p¯estavbová plocha P.3 pro venkovské bydlení, 

jejíû souËástí je návrh plochy zeleÚ vöeobecná (ZU) - parËík.
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d) Koncepce ve¯ejné infrastruktury, vËetnÏ podmínek pro její umisùování, 
vymezení plocha  koridor˘ pro ve¯ejnou infrastrukturu, vËetnÏ stanovení 
podmínek pro jejich vyuûití

 d.1) Dopravní infrastruktura
 Koncepce dopravní infrastruktury je zaloûena zejména na modernizaci dálnice 
D11, stabilizaci a úpravy trasování silnice II. t¯ídy, na stabilizaci silnic III. t¯ídy, místních a 
úËelov˝ch komunikací a ve¯ejné hromadné dopravy a vytvo¯ení podmínek k zachování 
prostupnosti území obce a krajiny. Plochy pro ûelezniËní, vodní a leteckou dopravu se 
na území obce nenachází. Územním plánem jsou vytvo¯eny moûnosti pro umístÏní 
staveb tratí vysok˝ch rychlostí vËetnÏ podmínek pro jejich umisùování.
  Koncepce dopravní infrastruktury je znázornÏna v grafické Ëásti územního 
plánu ve v˝kresu 2 Hlavní v˝kres. Veökeré specifické prostorové nároky vypl˝vající z 
koncepce dopravní infrastruktury jsou zohlednÏny v rámci vymezení ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití. Podmínky pro vyuûití tÏchto ploch jsou uvedeny v kapitole f). 

 éelezniËní doprava
- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje tratí vysok˝ch rychlostí je územním 

plánem, v†souladu se zámÏry ZÚR St¯edoËeského kraje, vymezen koridor 
CNZ.D202 pro vysokorychlostní traù Praha – Brno, úsek Praha - Po¯íËany).

- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje tratí vysok˝ch rychlostí je územním 
plánem, v†souladu se zámÏry ZÚR St¯edoËeského kraje, vymezen koridor 
územní rezervy R.D602 pro vysokorychlostní traù ve smÏrech na Brno (úsek 
Po¯íËany – hranice kraje).

- Pro trasy vysokorychlostní ûeleznice územní plán vymezuje ochrann˝ koridor  
 trasy v†öí¯ce 600 metr˘.

 Dálnice D11 
- Dálnice D11 prochází p¯i severní hranici katastrálního území ve smÏru od 

Prahy do Hradce  Králové. 
- Územním plánem je vymezen koridor pro umístÏní dopravní infrastruktury 

CNU.1 pro modernizaci dálnice D11 vËetnÏ vöech souvisejících a vyvolan˝ch 
staveb v†min. öí¯i 20 m od vnÏjöí hrany tÏlesa dálnice (oboustrann˝). Koridor 
je za¯azen jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba.

 SilniËní doprava 
- Silnice II/272 p¯edstavuje komunikaËní páte¯ jak öiröího územního v˝znamu,  
 tak vlastního katastrálního území, na kterou jsou p¯ipojeny dalöí silnici III. t¯ídy 
 a to:
 - silnice III/24511 vedená od silnice II/245 ve Vykáni do Kounic,
 - silnice III/24515 vedená od silnice II/245 v†obci »erníky do Kounic  
  k†p¯ipojení na silnici III/24511,
 - silnice III/2721 vedená z†Kounice smÏrem na v˝chod do Po¯íËan. 
- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje silniËní sítÏ je územním plánem 

vymezen koridor CNZ.D144 pro umístÏní stavby obchvatu silnice II/272 
Kounice (koridor vymezen˝ v aZÚR jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba D144).

- Trasy silnic t¯etí t¯ídy jsou stabilizované (v rámci bÏûné silniËní údrûby budou 
provádÏny pouze místní opravy, bude zajiöùováno uvolnÏní rozhledov˝ch polí 
v trase i k¯iûovatkách a öí¯kové uspo¯ádání pr˘jezdního pr˘¯ezu bude 
postupnÏ upravováno pro vedení minimální silniËní kategorie S7,5/50).

- Síù dálnic a silnic je souËástí vymezen˝ch ploch dopravní infrastruktury - 
doprava silniËní (DS).

- Budou respektována ochranná pásma dálnice a silnic. 
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 Síù místních a úËelov˝ch komunikací
- Na páte¯ní skelet pr˘jezdních úsek˘ silniËních tras je p¯ipojena soustava 

místních a úËelov˝ch komunikací, které zajiöùují propojení jednotliv˝ch 
místních Ëástí a sektor˘, dále dopravní obsluhu jednotliv˝ch objekt˘ a 
pozemk˘.

- Územní plán povaûuje stávající systém místních a úËelov˝ch komunikací, které 
zajiöùují komunikaËní dostupnost a obsluhu stávající zástavby správního území 
obce, za stabilizovan˝.

- KomunikaËní dostupnost rozvojov˝ch lokalit je zajiötÏna p¯eváûnÏ 
prost¯ednictvím vazeb na stávající komunikaËní síù. 

- Uspo¯ádání systému pozemních komunikací uvnit¯ návrhov˝ch ploch se 
vymezuje v rámci p¯estavbové plochy P.3. UmístÏní komunikací a jejich 
technické parametry budou dále ¯eöeny projektovou dokumentací s ohledem 
na uspo¯ádání jednotliv˝ch pozemk˘. 

- Síù místních a úËelov˝ch komunikací v zastavÏném území je územním plánem 
souËástí vymezen˝ch  ploch  - ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU).

- Síù místních a úËelov˝ch komunikací mimo zastavÏné území je územním 
plánem souËástí vymezen˝ch  ploch doprava jiná (DX), zahrnující úËelové 
komunikace/polní cesty.

 Doprava v klidu, dopravní vybavenost
- Nové plochy pro parkování a dopravní vybavenost se nevymezují. 
- Nové plochy pro parkování lze umisùovat v plochách s rozdíln˝m zp˘sobem 

vyuûití v souladu s podmínkami pro jejich vyuûití stanoven˝mi v kapitole f).
- P¯i realizaci novÏ navrhovan˝ch objekt˘ je t¯eba poËítat se zajiötÏním 

odpovídajících pot¯ebn˝ch poËt˘ odstavn˝ch a parkovacích stání v†rámci 
vlastních pozemk˘ a to dle skuteËnÏ navrhovan˝ch kapacit objekt˘.

- Nejbliûöí Ëerpací stanice pohonn˝ch hmot a nabídka základních servisních  
 sluûeb pro motoristy jsou p¯i trase dálnice D11 a silnice I/12 v†nedalekém  
 v†»eském BrodÏ. Dopravní vybavenost je souËástí vymezen˝ch ploch dopravní 
 infrastruktury - doprava silniËní (DS).

 Dopravní obsluha
- Územní plán vytvá¯í podmínky pro zajiötÏní funkËnosti systému zajiöùujícího  

dostupnost a obsluhu správního území prost¯edky hromadné dopravy osob, a  
to systémem pravidelné ve¯ejné autobusové dopravy.

- Územní plán respektuje souËasné umístÏní zastávky pravidelné ve¯ejné  
autobusové dopravy na návsi v Kounicích.

- Rozöi¯ování a optimalizace systému ve¯ejné autobusové dopravy, zejména 
umisùování nov˝ch autobusov˝ch zastávek, jsou umoûnÏny dle aktuálních 
pot¯eb a poptávky.

 PÏöí a cyklistická doprava 
- Jsou stabilizovány místní a úËelové komunikace a stávající znaËená cyklotrasa 

a nauËná stezka. 
- ZnaËené turistické trasy, úËelové komunikace v krajinÏ, nauËné stezky, 

cyklotrasy lze vymezovat a z¯izovat dle aktuálních pot¯eb cestovního ruchu. 

 d.2) Technická infrastruktura
 Koncepce technické infrastruktury je zaloûena na stabilizaci stávajících staveb 
a za¯ízení technické infrastruktury. Konkrétní prostorové nároky vypl˝vající z koncepce 
technické infrastruktury jsou zohlednÏny v rámci vymezení ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití. Podmínky pro jejich vyuûití jsou uvedeny v kapitole f.). 
 Stavby technické infrastruktury se dÏlí podle druhu na nové investice, které 
souvisejí s†plánovan˝m rozvojem v˝stavby v†lokalitách podle p¯ísluöného funkËního 
vyuûití území, nové investice doplÚující technickou vybavenost stávající zástavby a dále 
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na rekonstrukce stávajících sítí a za¯ízení, nezbytn˝ch pro udrûení a zlepöení provozních 
podmínek sítí.
 P¯i návrhu trasování sítí technické infrastruktury a umisùování staveb a za¯ízení 
technické infrastruktury budou respektována pravidla koordinace vedení technického 
vybavení území podle prostorové normy.
 Za¯ízení a rozvody sítí technické infrastruktury se v rozvojov˝ch plochách 
explicitnÏ nevymezují. Budou up¯esnÏny v rámci navazujících projektov˝ch 
dokumentací s ohledem na urbanistické a architektonické ¯eöení lokality, tj.na 
podrobné uspo¯ádání jednotliv˝ch pozemk˘ a ve vazbÏ na novÏ navrûené ve¯ejné 
komunikace a zpevnÏné plochy.

Zásobování pitnou vodou
- Rozvoj vodovodní sítÏ bude realizován v†návaznosti na investice, provedené 

v†nedávné minulosti v souladu s Plánem rozvoje vodovod˘ a kanalizací 
St¯edoËeského kraje. 

- Bude zachován stávající systém zásobování obce pitnou vodou ze 
skupinového vodovodu pro ve¯ejnou pot¯ebu „Sadská – T¯ebestovice – 
Po¯íËany“. 

- U rozvojov˝ch ploch bude zásobování pitnou vodou p¯ednostnÏ ¯eöeno 
nov˝mi vodovodními ¯ady a p¯ípojkami s napojením na stávající vodovodní síù 
obce. 

- V od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech lze ¯eöit zásobování pitnou vodou individuálnÏ z 
vlastních studní u objekt˘, kde není jejich napojení na ve¯ejnou vodovodní síù 
technicky proveditelné.

- P˘vodní obecní vodní zdroje - vrty S1, S4 budou vyuûívány jako záloûní zdroje 
uûitkové vody.

- Pro protipoûární ochranu objekt˘ budou novÏ budované ve¯ejné vodovody u 
rozvojov˝ch ploch osazeny hydranty, které budou splÚovat legislativní a 
normové poûadavky na zásobování obce hasební vodou.

 OdvádÏní a likvidace odpadních vod
- Rozvoj systému odvádÏní a likvidace odpadních vod je realizován v souladu s 

Plánem rozvoje vodovod˘ a kanalizací St¯edoËeského kraje.
- Bude zachován stávající systém likvidace splaökov˝ch odpadních vod. 

Splaökové odpadní vody budou odvádÏny sítí gravitaËní a tlakové kanalizace 
do  »OV Kounice.

- U návrhov˝ch ploch v dosahu kanalizace bude odvádÏní a likvidace 
odpadních vod p¯ednostnÏ ¯eöeno prodlouûením stávajících kanalizaËních 
stok a napojením na stávající kanalizaËní stokovou síù. V od˘vodnÏn˝ch 
p¯ípadech lze ¯eöit odvádÏní a likvidaci odpadních vod  individuálnÏ u 
objekt˘, kde není jejich napojení na ve¯ejnou stokovou síù technicky 
proveditelné. 

- Deöùové vody z rozvojov˝ch ploch budou zachycovány a likvidovány p¯ímo na 
pozemcích jednotliv˝ch nemovitostí p¯ednostnÏ vsakováním, p¯ípadnÏ budou 
jinak vyuûívány (akumulovány nap¯. pro zavlaûování apod.).

- Deöùové vody z komunikací a ostatních zpevnÏn˝ch ploch ve¯ejn˝ch   
prostranství budou zasakovány ve vhodn˝ch plochách co nejblíûe místu jejich  
spadu, p¯ípadnÏ bude za p¯edpokladu p¯edsazen˝ch retenËních resp.  
regulaËních opat¯ení vyuûit stávající systém odvodu deöùov˝ch vod do 
nejbliûöích recipient˘. 

-  Základním p¯edpokladem pro odvádÏní deöùov˝ch vod je podmínka, ûe 
odtokové pomÏry z†povrchu urbanizovaného území z˘stanou srovnatelné se 
stavem p¯ed v˝stavbou, tj. zmÏnou v†území nesmí za deötÏ docházet  ke 
zhoröení pr˘tokov˝ch pomÏr˘ v†toku. 
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 Vodní toky a nádrûe
- Stávající drobné vodní toky, hlavní odvodÚovací za¯ízení ani vodní nádrûe 

nebudou navrûen˝m rozvojem obce nijak dotËeny. V†¯eöeném území není Po-
vodÚov˝m plánem St¯edoËeského kraje vyhláöeno ûádné záplavové území ani 
ûádné systémové protipovodÚové opat¯ení.

- Obec Kounice je p¯esto ohroûena mimo¯ádn˝mi p¯ívalov˝mi a bleskov˝mi 
povodnÏmi. Opat¯eními na ochranu p¯ed povodnÏmi budou preventivní a 
p¯ípravná opat¯ení, provádÏná mimo povodeÚ a operativní opat¯ení 
provádÏná v dobÏ povodnÏ.

 ProtipovodÚová opat¯ení na vodních tocích:
-  kolem vodních tok˘ je nutno zachovat nezastavÏné manipulaËní pásy, aby 

byla umoûnÏna údrûba koryta, v zastavÏném území o öí¯ce minimálnÏ 6 m 
(drobné vodoteËe),

-  koryta tok˘ a svodnice budou ËiötÏny a udrûovány,
-  podle pot¯eby a prostorov˝ch nebo technick˝ch moûností bude zvyöována 

kapacita pr˘toËného profilu koryt drobn˝ch vodních tok˘ pod m˘stky a 
v†místech omezujících odtokové  pomÏry. Návrh konkrétních  opat¯ení 
p¯esahuje moûnosti Územního plánu a mÏl by b˝t p¯edmÏtem odborného 
vodohospodá¯ského a krajinného ¯eöení,

-  p¯i úpravách tok˘ je nutno pouûívat nap¯. p¯i opevnÏní b¯eh˘ a regulacích 
p¯írodních materiál˘ namísto betonov˝ch prvk˘,

-  je zakázáno volné skladování odplaviteln˝ch látek podél toku,
- v území urËeném k zástavbÏ je t¯eba zabezpeËit, aby odtokové pomÏry z 

povrchu urbanizovaného území byly po v˝stavbÏ srovnatelné se stavem p¯ed 
ní. OdvodnÏní  je nutno ¯eöit kombinovan˝m systémem p¯irozené nebo 
umÏlé retence, nap¯. vsakem na pozemcích, odvedením  drenáûním 
systémem do jímek v nejniûöím místÏ plochy (regulovan˝ odtok do recipientu, 
pop¯.  následné vyuûití vody z†akumulaËních nádrûí pro zálivku v dobÏ 
p¯ísuöku).

 Zásobování elektrickou energií

P¯enosová síù - zámÏry vypl˝vající z nad¯azené dokumentace (ZÚR SK, PÚR »R):
- ZÚR SK v aktualizovaném znÏní v zájmovém území stanovují poûadavky na 

vymezení koridor˘ pro umístÏní ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb pro zásobování 
elektrickou energií:

 - koridor CNZ.E33 - dvojité vedení 400 kV »echy - St¯ed - T˝nec. Jedná  
 se o zdvojení stávajícího vedení ZVN 400 kV ve stávající trase.

 - koridor CNU.2 pro nahrazení stávajícího vedení VVN 220 kV vedením  
 ZVN 400 kV.

DistribuËní síù:
- Stávající systém zásobování elektrickou energií je stabilizován a bude 

zachován. 
- Energetická koncepce vymezen˝ch rozvojov˝ch ploch bude zaloûena na 

dvojcestném zásobování energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a 
alternativního ekologického zdroje nezávislého na sítích technické 
infrastruktury. 

- Pro zajiötÏní p¯íkonu pro novou v˝stavbu v† rozvojov˝ch lokalitách podle 
urbanistického návrhu rozvoje a posílení distribuce nejsou navrûena ûádná 
nová vedení a za¯ízení primární sítÏ VN. Stávající trafostanice zajistí zásobování 
elektrickou energií nov˝ch rozvojov˝ch lokalit vËetnÏ posílení stávající 
zástavby. V˝konovÏ vyËerpané trafostanice budou v p¯ípadÏ poûadavk˘ na 
zv˝öení p¯íkonu rekonstruovány. V†rozvojov˝ch lokalitách bude z¯ízena nová 
kabelová síù NN. Konkrétní poûadavky na zajiötÏní p¯íkonu budou projednány 
s†dodavatelem energie a provozovatelem energetick˝ch za¯ízení. Vyhláöená 
ochranná pásma veöker˝ch stávajících energetick˝ch za¯ízení budou p¯i 
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navrhovaném rozvoji respektována. U p¯ípadn˝ch rekonstruovan˝ch 
trafostanic bude zohlednÏn vliv hluku na navrhovanou a stávající obytnou 
zástavbu.

 Zásobování teplem a plynem
- Návrh vytápÏní bude orientován na kombinaci vyuûití r˘zn˝ch druh˘ energií - 

v˝hledovÏ budou zb˝vající topeniötÏ na uhelná nebo jiná pevná paliva ruöena. 
Rozvojové plochy bude moûné plynofikovat a pro vytápÏní vyuûívat plyn 
s†p¯ipojením na stávající síù plynovod˘ STL Vzhledem k†charakteru území by 
mÏlo b˝t v†maximální mí¯e uûíváno alternativní energie (tepelná Ëerpadla, 
sluneËní energie atp.). Konkrétní zp˘sob vytápÏní jednotliv˝ch objekt˘ 
v†plochách rozvoje a p¯estavby Územní plán nep¯edepisuje.

 Spoje – telekomunikace, radioreléové trasy
- Územním plánem jsou respektována stávající podzemní telekomunikaËní 

vedení sítÏ elektronick˝ch komunikací a radioreléov˝ch tras vËetnÏ jejich 
ochranného pásma. 

- Nejsou vymezeny ûádné plochy pro umístÏní staveb a za¯ízení pro rozvoj 
systému elektronick˝ch komunikací.

- Síù elektronick˝ch komunikací bude dále rozöi¯ována. Poûadavky na zajiötÏní 
dalöích individuálních p¯ipojení budou ¯eöeny s†konkrétními investory nov˝ch 
objekt˘ postupnÏ po vypracování podrobn˝ch investiËních zámÏr˘, s†vyuûitím 
ponechan˝ch rezerv v kabelové síti, s†pouûitím vysokofrekvenËních technologií 
atp.

 Nakládání s odpady
- Stávající systém odvozu a likvidace komunálního odpad˘ je stabilizován a 

bude zachován. V ¯eöeném území nejsou evidovány lokality s povolením k 
ukládání odpad˘. Nové plochy, na kter˝ch by bylo p¯ípustné ukládání odpad˘, 
nejsou územním plánem navrûeny.

 d.3) ObËanské vybavení
- Stávající obËanské vybavení je stabilizováno.
- Dalöí stavby a za¯ízení obËanského vybavení vËetnÏ staveb pro sport a voln˝  
 Ëas lze umístit, rekonstruovat, rozöi¯ovat nebo intenzifikovat v rámci ploch s  
 rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v souladu s podmínkami pro jejich vyuûití  
 stanoven˝mi v kapitole f.).
- Územní plán vymezuje tyto stávající plochy obËanského vybavení:
 - ObËanské vybavení ve¯ejné (OV) - kam spadá:
  - Mate¯ská ökola Kounice
  - Základní ökola Kounice se sportovní halou, ökolní jídelna a  

  druûina
  - D˘m s†peËovatelskou sluûbou a PolyfunkËní d˘m, Poöta  
  -  HasiËská zbrojnice
  - Areál TJ Sokol Kounice (budova se zázemím).
  - areál zámku Kounice,
  -  Budova organizace ÚAPPS»,
  -  Filiální kostel sv. Jakuba VÏtöího.
 - ObËanské vybavení komerËní (OK) - 
  kam spadá prodejna COOP Kounice (maloobchodní prodej potravin  

 a drogistického zboûí denní pot¯eby) a Pivovarská hospoda.
 - ObËanské vybavení - sport (OS) 
  kam spadá oplocené h¯iötÏ (míËové hry, tenis) navazující na areál  

 základní ökoly a sportovní areál TJ Sokol Kounice (travnaté fotbalové  
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 h¯iötÏ s  tribunou, kabinami a místem pro obËerstvení, tréninkové  
 h¯iötÏ).

 - ObËanské vybavení - h¯bitovy (OH) 
  Ve¯ejné poh¯ebiötÏ se nachází na jihov˝chodním okraji obce.

- Územním plánem je navrûena p¯estavbová plocha P.1 pro obËanské vybavení 
ve¯ejné (OV) v historickém jádru Kounic - plocha navazuje na stávající 
ve¯ejnou obËanskou vybavenost.

- Územním plánem je navrûena p¯estavbová plocha P.3 pro venkovské bydlení, 
jejíû souËástí je návrh plochy pro obËanské vybavení ve¯ejné (OV) - Mate¯ská 
ökola.

 d.4) Ve¯ejná prostranství
- Stávající ve¯ejná prostranství jsou stabilizována. 
- Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy ZeleÚ vöeobecná (ZU) 

zahrnující parËík a dalöí dílËí plochy ve¯ejné zelenÏ v historickém jádru Kounic 
a v návaznosti na soudobou intenzívní obytnou zástavbu.

- Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy  - Ve¯ejná prostranství 
vöeobecná (PU) zahrnující komunikaËní systém v zastavÏném území.

- Územním plánem je navrûena p¯estavbová plocha P.3 jejíû souËástí návrh 
plochy pro Ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU) - komunikace, navazující na 
stávající místní komunikaci a plochy - ZeleÚ vöeobecná (ZU) - parËík.

- Ve¯ejná prostranství charakteru úËelov˝ch komunikací ve volné krajinÏ, která 
jsou d˘leûitá z hlediska obsluhy pozemk˘ v krajinÏ i prostupnosti území pro 
pÏöí a cyklisty jsou stabilizována jako plochy DX –  doprava jiná zahrnující 
úËelové komunikace/polní cesty.

- Ve¯ejná prostranství lze umístit, rekonstruovat, rozöi¯ovat nebo intenzifikovat 
dle pot¯eby v rámci ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v souladu s 
podmínkami pro jejich vyuûití stanoven˝mi v kapitole f.).

 d.5) Ochrana obyvatel 
- Stavby a za¯ízení pro ochranu obyvatel jsou stabilizována.
- P¯i v˝stavbÏ v novÏ vymezen˝ch plochách bude zajiötÏn p¯ístup pro poûární 

techniku podle platn˝ch p¯edpis˘. 
- Pot¯eba poûární vody bude i nadále kryta kombinovanÏ, tj. s vyuûitím 

hydrant˘ na ve¯ejném vodovodu a odbÏrem vody z poûární nádrûe na okraji 
obce.

e) Koncepce uspo¯ádání krajiny vËetnÏ vymezení ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití, ploch zmÏn v krajinÏ a stanovení podmínek pro jejich 
vyuûití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, 
protierozních opat¯ení, ochrany p¯ed povodnÏmi, rekreace, dob˝vání 
loûisek nerostn˝ch surovin

 e.1) Koncepce uspo¯ádání krajiny
 Územní plán koordinuje zájmy a vztahy v nezastavÏném území z hlediska 
rozdíln˝ch moûností vyuûití jeho potenciálu, ochrany hodnot a zejména ochrany 
p¯írody. 
 NezastavÏn˝m územím jsou pozemky nezahrnuté do zastavÏného území. 
Územní plán chrání krajinu p¯ed zástavbou a dalöím nevhodn˝m vyuûitím, které by se 
dotklo hodnot území.  

 Plochy nezastavÏného území jsou ËlenÏny podle charakteru vyuûití, 
limitujících jev˘ a utvá¯ení krajiny na:
- doprava jiná (DX) zahrnující  úËelové komunikace / polní cesty
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- vodní a vodních tok˘ (WT)
- zemÏdÏlské vöeobecné (AU)
- pole a trvalé travní porosty (AP)
 trvalé travní porosty (AP.t)
- zemÏdÏlské jiné (AX) zahrnující sady, zahrady, záhumenky
- lesní vöeobecné (LU)
- p¯írodní vöeobecné (NU)
- smíöené nezastavÏného území (MU ...)
 Konkrétní specifikaci vícefunkËního vyuûití plochy se stanovuje kombinací  
 index˘ a popisem v rámci p¯ísluöného regulativu:
  MU.p – p¯írodní priority
  MU.z – zemÏdÏlství extenzivní
  MU.l – lesnictví extenzivní
  MU.w – vodohospodá¯ské zájmy
  MU.o – ochrana proti ohroûení území
  MU.r – rekreace nepobytová
  MU.k – kulturnÏ-historické zájmy
  MU.x – jiné specifické vyuûití 

 Skladebné Ëásti územního systému ekologické stability  (biokoridory) jsou 
pokládány za souËást p¯írodní zóny (NU), aËkoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich 
prostorové parametry zahrnuty do zóny smíöené MU s kombinací index˘ p – p¯írodní 
priority, l – lesnictví extenzivní, w – vodohospodá¯ské zájmy, z – zemÏdÏlství 
extenzivní,  o – ochrana proti ohroûení území,  r – rekreace nepobytová, k – kulturnÏ-
historické zájmy. Umisùování staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení v krajinÏ je regulováno v 
kapitole f.).

 e.2)  Plochy zmÏn v krajinÏ

 Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K). Jedná se o 
opat¯ení slouûící ke zp¯ístupnÏní pozemk˘, k protierozní a protipovodÚové ochranÏ, k 
zaloûení prvk˘ územního systému ekologické stability a k dalöím krajiná¯sk˝m úpravám 
v území. 

ÚËelové komunikace/ polní cesty
- K.01 – nová propojovací cesta z Kounic, doplnÏní stromo¯adí (K.13); 
- K.02 – nová cesta v lokalitÏ Rybník (zajiötÏní náhrady za obvodovou úËelovou 

komunikaci, která bude v budoucnu dotËena v˝stavbou VRT); 
- K.03 – obnova cesty Na Bednici k Horkám;
- K.04 – obnova cesty na KluËov, pokraËování po hranÏ Kounick˝ch strání;
- K.05 – nová cesta na Paterách;
- K.06 – nová cesta k Remízku v poli (VKP.2).

Zaloûení prvk˘ ÚSES
- K.07 – zaloûení LBC.12, v pramenné oblasti Po¯íËanského potoka; zaloûení 

trvalého travního porostu, pop¯. vytvo¯ení malé vodní plochy doplnÏní d¯evin;
- K.08 – zaloûení LBC.4 p¯i soutoku Kounického a Po¯íËanského potoka; 

zaloûení trvalého travního porostu, vytvo¯ení mok¯adu, pop¯. malé vodní 
plochy mezi potoky, doplnÏní d¯evin;

- K.09 – zaloûení LBK.02, zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní d¯evin. 
ZajiötÏní návaznosti na systém ÚSES v obci VykáÚ;

- K.10 – zaloûení LBK.10, zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní d¯evin. 
ZajiötÏní provázanosti prvk˘ ÚSES vymezen˝ch v obci VykáÚ a v Kounicích;

- K.11 – zaloûení LBK.11 v úsecích pod Záluûníkem a v lokalitÏ HraniËník; 
zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní d¯evin. ZajiötÏní provázanosti 
prvk˘ ÚSES vymezen˝ch v »eském BrodÏ a Kounicích;
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- K.12 – zaloûení LBK.2 v trase Ëásti Po¯íËanského potoka a podél silnice k 
Po¯íËan˘m; zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní d¯evin.  

Krajiná¯ské úpravy
- K.13 – v˝sadba liniové zelenÏ podél stávající i navrûené úËelové 

komunikace/polní cesty (K.01);
- K.14 – plocha urËená k revitalizaci a ochranÏ Ml˝nského potoka;
- K.15 – návrh ochranné/izolaËní zelenÏ mezi zástavbou v Kounicích a 

zemÏdÏlskou p˘dou;
- K.16 – obnova sadu na svahu Na Skále - svahy b˝val˝ch vinic a sad˘ na 

terasovitÏ uspo¯ádaném pozemku, zar˘stající druhotn˝mi d¯evinami a 
k¯ovinami.  Návrh na zpracování studie /projektu revitalizace. P¯edmÏtem 
bude zhodnocení souËasného stavu, návrh zásah˘ a zp˘sobu dalöí péËe  
(návrh VKP.6);

- K.17 – obnova trvalého travního porostu v nivÏ u Kounického potoka mezi 
p¯estavbovou plochou P.3 a vodním tokem. Plocha urËena i k nepobytové 
rekreaci

Protierozní a ochranná opat¯ení (úhory a travnaté pásy s d¯evinami rozdÏlující velké 
p˘dní celky na menöí p˘dní bloky).
- K.18, K.19, K.20, K.21 – travnaté pásy v lokalitÏ Na Paterách a KapliËka
- K.22 – doplnÏní zelenÏ Na Paterách p¯i hranici s obcí VykáÚ
- K.23, K.24 – úhory v lokaliÏ Na liökách u Záluûníku

 Územním plánem jsou navrûeny v˝znamné krajinné prvky (VKP) k registraci:
- VKP.3 (PP) "Horky" – jiûní aû jihozápadnÏ exponované svahy  svÏdeckého 

vrchu s teplomiln˝mi spoleËenstvy charakteru tzv. "bíl˝ch strání" s chránÏn˝mi 
a v˝znamn˝mi druhy rostlin i ûivoËich˘.  Navrûeno doplnit do EVL Polabské 
h˘ry, Ëi alespoÚ na národní úrovni vyhlásit jako zvláötÏ chránÏné území 
(p¯írodní památka);

- VKP.4 "Na Skále JZ" - porost charakteru dubohab¯iny na ostrohu nad 
Kounick˝m mok¯adem s v˝znamn˝mi hájov˝mi druhy;

- VKP.5 "Na Skále SV" - strmé svahy porostlé druhotn˝mi d¯evinami;
- VKP.6 "Na Skále sad" - svahy b˝val˝ch vinic a sad˘ na terasovitÏ uspo¯ádaném 

pozemku, zar˘stající druhotn˝mi d¯evinami a k¯ovinami.  Návrh na  
zpracování studie /projektu revitalizace (zmÏna K.16);

- VKP.7  "Kounická stráÚ" -  nelesní pozemky, fragmenty sad˘ a rozvolnÏné  
(ale zar˘stající) doubravy se zbytky cenného bylinného patra. 

 Podíl zelenÏ ve vÏtöinÏ vymezen˝ch ploch nezastavÏného území krajiny je 
t¯eba zvyöovat, a to p¯i realizaci návrhu územního systému ekologické stability, liniové 
doprovodné zelenÏ komunikací, vodoteËí a mezí, zatravnÏním nebo doplnÏním ploch 
nelesní zelenÏ s p¯írodní funkcí. Rodová a druhová skladba zelenÏ musí vycházet z 
p˘vodních rostlinn˝ch spoleËenstev, tj. Ëern˝öová dubohab¯ina, mochnová doubrava a 
st¯emchová jasenina v komplexu s mok¯adními olöinami.
 Plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití a plochy zmÏn v krajinÏ (K)  jsou 
vymezeny graficky ve v˝krese  2 ÚP Kounice (Hlavní v˝kres). Podmínky pro umisùování 
staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro funkËní plochy v nezastavÏném území jsou 
uvedeny v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem 
vyuûití.
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 e.3) Územní systém ekologické stability
 Územní plán Kounice závaznÏ vymezuje prvky územního systému ekologické 
stability (ÚSES) na lokální úrovni. Systém tvo¯í skladebné prvky - biocentra, 
biokoridory a interakËní prvky. Jedná se o vybranou soustavu vnit¯nÏ ekologicky 
stabilnÏjöích segment˘ krajiny, úËelnÏ rozmístÏn˝ch na základÏ funkËních a 
prostorov˝ch kritérií. ÚSES se skládá z prvk˘ funkËních a navrûen˝ch k zaloûení.
 Skladebné Ëásti ÚSES jsou nezastaviteln˝m územím. Umisùování staveb v 
systému ÚSES je omezeno jen na p¯íËné p¯echody inûen˝rsk˝ch a dopravních staveb. 
Jiné umístÏní tÏchto staveb je v˝jimeËnÏ p¯ípustné, a to pouze za podmínky zachování 
minimálních prostorov˝ch parametr˘, dan˝ch p¯ísluönou metodikou pro tvorbu ÚSES. 
Stavby procházející ÚSES by mÏly b˝t uzp˘sobovány tak, aby nevytvá¯ely migraËní 
bariéru pro organismy.
  Je nutné dodrûovat zásadu, ûe pro v˝sadbu a p¯ípadné jiné zásahy do prvk˘ 
ÚSES se pouûívá pouze geograficky p˘vodních rostlinn˝ch druh˘. Jako podklad pro 
tuto p˘vodní skladu slouûí p¯edevöím rekonstruované mapy p˘vodních 
geobotanick˝ch jednotek a  mapy lesních typologick˝ch jednotek.

 V plochách prvk˘ ÚSES musí b˝t zajiötÏny podmínky pro zachování a rozvoj 
genofondu, zvyöování ekologické stability a p¯íznivé p˘sobení na okolní krajinu. Pro 
prvky ÚSES platí regulaËní opat¯ení:
- regulace lesního hospodá¯ství s d˘razem na druhovou skladbu d¯evin, která 

by mÏla b˝t co nejbliûöí p˘vodním lesním spoleËenstv˘m; na lesních 
plochách bude podporována p¯irozená obnova porost˘ se zachováním 
p˘vodních d¯evin;

- revitalizace vodních tok˘ tak, aby po splnÏní nezbytn˝ch vodohospodá¯sk˝ch 
funkcí plnily co nejvÏtöí mÏrou i funkce ekologické; v prvcích ÚSES u vodoteËí 
budou zaloûeny ke¯ové a stromové porosty na vyv˝öen˝ch b¯ezích, v lokalitách 
volnÏ p¯ístupn˝ch b¯ehov˝ch partií budou vytvo¯eny podmínky pro posílení 
zelenÏ;

- v prvcích ÚSES vymezen˝ch na orné p˘dÏ budou vytvo¯eny podmínky pro 
realizování porost˘ p¯irozené druhové skladby d¯evin dle stanoviötních 
podmínek.

 Systém ÚSES Kounice zajiöùuje propojení  skladebn˝ch Ëásti ÚSES navrûen˝ch            
v Územních plánech sousedních obcí B¯íství, »erníky, »esk˝ Brod, Chrást, KluËov, 
Po¯íËany, Velenka, VykáÚ.

Lokální biocentra
LBC.3 "T˝nické rybníky" funkËní;  rozloha 3,75 ha
Dva rybníky a potok u T˝nického Dvora s b¯ehovou a doprovodnou vegetací, rákosinou 
a mokrou nivní loukou. VegetaËní krajiná¯ské úpravy souËástí projektu rekonstrukce 
barokního dvora.
LBC.4 "Soutok" ËásteËnÏ funkËní, nefunkËní Ëást navrûena k zaloûení;  rozloha 5,29 ha
B¯ehov˝ a doprovodn˝ porost na soutoku Kounického a Po¯íËanského potoka. V 
nefunkËní Ëásti LBC navrûeno zaloûení TTP, vytvo¯ení mok¯adu, pop¯. malé vodní 
plochy mezi potoky, doplnÏní d¯evin (zmÏna K.08).
LBC.9 "Cihelna" funkËní; rozloha 4,22 ha
Rybník Cihelna s b¯ehov˝m a doprovodn˝m porostem, mok¯adní spoleËenstva s 
rákosinou, lesík. Na hrázi skupina památn˝ch topol  ̆ bíl˝ch. »ást plochy slouûí k 
nepobytové rekreaci, ryba¯ení.
LBC.12 "V louËkách" nefunkËní, navrûené k zaloûení; rozloha 3,05 ha
Biocentrum navrûeno k zaloûení v pramenné oblasti Po¯íËanského potoka; zaloûení 
trvalého travního porostu, pop¯. vytvo¯ení malé vodní plochy doplnÏní d¯evin (zmÏna 
K.07).
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Lokální biokoridory
LBK.1 "T˝nick˝ potok" p¯eváûnÏ funkËní
VodoteË s b¯ehov˝m a doprovodn˝m porostem v öiroké nivÏ T˝nického potoka, 
st¯ídavÏ vymezen na území obcí Kounice a VykáÚ. Návrh revitalizace v celé délce, 
dosadba d¯evin,  vytvo¯ení nárazníkového pásma podél zemÏdÏlsk˝ch ploch.
LBK.02 "T˝nické rybníky – Novodvorská strouha" nefunkËní
Lokální biokoridor vymezen v návaznosti na systém ÚSES v obci VykáÚ v polní trati. 
Navrûeno zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní d¯evin (zmÏna K.9). 
LBK.2 "V louûkách – Soutok" vymezen˝ - ËásteËnÏ funkËní a navrûen˝ k zaloûení
Lokální biokoridor propojuje LBC.4 a LBC.12 v trase  Po¯íËanského potoka a v polní trati 
a podél silnice.  Návrh revitalizace v celé délce, dosadba d¯evin,  vytvo¯ení 
nárazníkového pásma podél zemÏdÏlsk˝ch ploch; v nefunkËní Ëásti zaloûení TTP a 
doplnÏní d¯evin (zmÏna K.12).
LBK.3 "Kounick˝ potok" vymezen˝, funkËní, p¯es obec omezenÏ funkËní aû nefunkËní
Lokální biokoridor propojuje LBC.4 a LBC.9 v trase Kounického potoka. FunkËní Ëást 
zahrnuje vodní tok s b¯ehov˝mi a doprovodn˝mi porosty, nefunkËní Ëást zahrnuje 
regulované koryto, místy v zídkách. Návrh revitalizace v úseku p¯es obec a níûe po toku 
k LBC.4.
LBK.4 "Kounick˝ potok" vymezen˝, ËásteËnÏ funkËní
Lokální biokoridor propojuje LBC.4 s LBK.1 T˝nick˝ potok  a dále pokraËuje v obci 
B¯íství. Zahrnuje vodní tok s b¯ehov˝m a doprovodn˝m porostem. Návrh revitalizace v 
celé délce toku, dosadba k¯ovin a d¯evin, vytvo¯ení nárazníkového pásma podél 
zemÏdÏlsk˝ch ploch.
LBK.5c "Na horeck˝ch stráních – V louûkách" ËásteËnÏ funkËní aû nefunkËní, v soubÏhu 
s vymezen˝m LBK v Chrástu.  V ¯eöeném území zahrnuje regulovanou svodnici s 
b¯ehov˝m a doprovodn˝m porostem. 
LBK.10 "Patera – Cihelna" vymezen˝ - ËásteËnÏ funkËní a navrûen˝ k zaloûení
Lokální biokoridor propojuje v polní trati LBC Patera vymezené u hranice v obci VykáÚ s 
LBC.9. FunkËní Ëást zahrnuje remízy  v poli, nefunkËní Ëást je navrûena k zaloûení – TTP 
a dosadba d¯evin (zmÏna K.10)  
LBK.11 "VrabËí Vinice – V louûkách" vymezen˝, p¯eváûnÏ nefunkËní; funkËní Ëást vede 
p¯i okraji porostu Kounické stránÏ.
Trasa LBK vymezena po hranici obcí »esk˝ Brod, KluËov a Chrást. Propojuje LBC 61N 
vymezené v k.ú. Liblice u »eského Brodu s LBC.12 v Kounicích. Zahrnuje remízky Na 
hlinkách na úboËí vrchu Záluûník, porost Kounické stránÏ a ornou p˘du.  V polní trati 
navrûeno zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní d¯evin (zmÏna K.11).

InterakËní prvky (IP)
IP.1 "Kounick˝ háj"  - v˝znamná lesní plocha na S orientovaném svahu jiûnÏ od Kounic, 
v lesním porostu je kapliËka, porost protkán cestní sítí. P˘vodnÏ snad teplomilná 
doubrava se postupem Ëasu promÏnila v smíöen˝ les s v˝znamn˝mi hájov˝mi druhy.
 
 Dále se jedná se o ploönou, bodovou a liniovou zeleÚ v zemÏdÏlské krajinÏ 
(remízy, meze, ostr˘vky zelenÏ, strouhy, lemová spoleËenstva les˘, doprovodná zeleÚ 
podél polních cest, atd.),  mohou slouûit jako refugium a biotop zvláötÏ chránÏn˝ch 
druh˘ ûivoËich˘), mají charakter interakËních prvk˘ doplÚující biocentra a biokoridory. 
Jsou souËástí smíöen˝ch ploch nezastavÏného území s indexem p – p¯írodní priorita 
(MU.p ...). InterakËními prvky jsou rovnÏû vöechny VKP (registrované, evidované i 
navrûené) a budou jimi i v budoucnu realizované krajiná¯ské úpravy.
 Tyto plochy mají p¯írodní ráz, které je nutno zachovat – jde o nelesní zeleÚ, 
která oddÏluje plochy r˘zn˝ch funkcí. Ruöení p¯írodních prvk˘ v krajinÏ je vylouËeno.
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 e.4) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny

Cestní síù
 Plochy zemÏdÏlské a lesní jsou p¯ístupné historicky vzniklou sítí úËelov˝ch 
komunikací. Tato síù umoûÚující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je 
stabilizována, p¯ípadnÏ doplnÏna dalöími cestami.
NovÏ navrûené plochy dopravy jiné (funkce DX) zahrnující úËelové komunikace / polní 
cesty jsou vymezeny jako zmÏny v krajinÏ (K):
- K.01 – nová propojovací cesta z Kounic, doplnÏní stromo¯adí (K.13); 
- K.02 – nová cesta v lokalitÏ Rybník (zajiötÏní náhrady za obvodovou úËelovou 

komunikaci, která bude v budoucnu dotËena v˝stavbou VRT); 
- K.03 – obnova cesty Na Bednici k Horkám;
- K.04 – obnova cesty na KluËov, pokraËování po hranÏ Kounick˝ch strání;
- K.05 – nová cesta na Paterách;
- K.06 – nová cesta k Remízku v poli (VKP.2).
 KromÏ zp¯ístupnÏní pozemk˘ cesty zvyöují prostupnost krajiny a mohou b˝t 
vyuûity i jako vycházkové Ëi cyklistické trasy. Stávající systém úËelov˝ch komunikací 
z˘stane zachován.
 DoplnÏní dalöích cest v†plochách nezastavÏného území je moûné, umoûÚují to 
stanovené podmínky funkËního vyuûití ploch v krajinÏ.

 Cyklotrasy, turistické trasy a nauËné stezky 
 ZnaËené cyklotrasy Ë. 8208 a 8209 a NauËná stezka Kounická cesta,  které 
procházejí ¯eöen˝m územím jsou stabilizované. 

cyklotrasy: 
8208 (»esk˝ Brod) – Cihelna – B¯íství – Horky, rozc. (8 km)
8209 Rostoklaty – B¯eûany – Kounice – Po¯íËany – MilËice (22 km)

NauËná stezka Kounická cesta seznamuje s památkami a zajímavostmi mÏstyse a 
okolní p¯írodou a krajinou, se zamÏ¯ením na nÏkteré ûivoËichy a rostliny typické vûdy 
pro konkrétní stanoviötÏ, kde zastávka nauËné stezky stojí (sad, pole, mok¯ad apod.).
 ProvÏ¯ena byla moûnost obnovy zanikl˝ch historick˝ch cest vËetnÏ 
doprovodné liniové zelenÏ, zejména v oblasti äpitálské pole, Bednice k Horkám. NovÏ 
navrûené úËelové komunikace/ polní cesty  mohou b˝t zapojeny do dalöích okruh˘ 
nauËné stezky.

 Prostupnost krajinou nesmí b˝t naruöena oplocením pozemk  ̆ v 
nezastavÏném území (ve volné krajinÏ). Za „oplocení“ †nejsou povaûovány oplocenky 
na PUPFL a oplocení pastvin pomocí ohradníku Ëi d¯evÏn˝ch bradel, tj. ohrazení pro 
pastvu hospodá¯sk˝ch zví¯at nebo lesnick˝ch oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb 
d¯evin. Ani tyto vöak nesmí naruöovat † síù místních a úËelov˝ch komunikací a bránit 
volné migraci ûivoËich˘ a pr˘chodnosti krajinou.
 
 e.5) Protierozní ochrana
 Protierozní opat¯ení lze dle pot¯eby budovat v†souladu se stanoven˝mi 
podmínkami vyuûití ploch v†nezastavÏném území. Územním plánem jsou navrûeny 
plochy zmÏn v krajinÏ (K), které mj. slouûí i k protierozní ochranÏ území. Funkci 
protierozní ochrany tvo¯í zejména:
- úËelové komunikace / polní cesty stávající i navrhované 
- prvky ÚSES navrûené k zaloûení 
- úhory a travnaté pásy s d¯evinami rozdÏlující velké p˘dní celky na menöí 
p˘dní bloky v lokalitách Na Paterách, KapliËka, Na liökách u Záluûníku
 
 V plochách smíöeného nezastavÏného území s indexem p – p¯írodní priority, 
o – ochrana proti ohroûení území, w – vodohospodá¯ské zájmy budou ve vyööí mí¯e 
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uplatnÏny prvky zvyöující ekologickou stabilitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové 
porosty a rozpt˝lená zeleÚ.

 e.6) Ochrana p¯ed povodnÏmi
 Pro místní drobné vodoteËe nejsou administrativnÏ vyhláöena záplavová 
území, ani není vymezena aktivní zóna záplavového území. P¯i mimo¯ádn˝ch 
hydrologick˝ch situacích (p¯ívalové sráûky) vöak dochází k lokálním povodÚov˝m 
situacím – naplnÏní koryt vodoteËí a k zaplavování Ëástí zastavÏného území obce 
nacházející se poblíû vodoteËí.
 »ást území je odvodnÏna systematickou drenáûí. »ást území je pod závlahou 
systému SedlËánky – Mochov a systému Závlahy P¯erov.

 Pro zv˝öení ochrany území p¯ed velk˝mi vodami jsou navrûena  opat¯ení:
- úhory a travnaté pásy s d¯evinami rozdÏlující velké p˘dní celky na menöí 

p˘dní bloky v lokalitách Na Paterách, KapliËka, Na liökách u Záluûníku;
- prvky ÚSES navrûené k zaloûení (revitalizace vodoteËí, zaloûení mok¯ad˘/

vodních ploch v prostoru navrûen˝ch lokálních biocenter LBC.4 a LBC.12);
- podél koryt vodních tok˘  je ûádoucí zachovat volné nezastavÏné a 

neoplocené území o öí¯i min. 6 m (drobné vodoteËe)  od b¯ehové hrany na 
obÏ strany - pro pr˘chod velk˝ch vod a zároveÚ jako manipulaËní pruh pro 
úËel správy a údrûby vodního toku;

- u vodních tok˘ v polích vytvo¯ení nárazníkového pásma luk podél 
zemÏdÏlsk˝ch ploch;  

- koryta tok˘ a svodnice je t¯eba Ëistit a udrûovat, 
- zvyöovat kapacitu pr˘toËného profilu koryt pod mostky;
- p¯i úpravách tok˘ je nutno pouûívat nap¯. p¯i opevnÏní b¯eh˘ p¯írodních 

materiál˘ namísto betonov˝ch prvk˘;
- je zakázáno volné skladování odplaviteln˝ch látek podél vodních tok˘;
- navrûena jsou opat¯ení zvyöující retenËní kapacitu území - vyhrazení 

dostateËnÏ öirok˝ch pás˘ pozemk˘ podél vodoteËe a v okolí obce smíöen˝m 
funkcím (index p – p¯írodní priority, w- vodohospodá¯ské zájmy). V plochách 
smíöeného nezastavÏného území s indexy „p“, „w“, „o“ budou ve vyööí mí¯e 
uplatnÏny prvky zvyöující retenËní kapacitu území, tzn. trvalé travní porosty, 
liniové porosty a rozpt˝lená zeleÚ; 

- v území urËeném k zástavbÏ je t¯eba zabezpeËit, aby odtokové pomÏry z 
povrchu urbanizovaného území byly po v˝stavbÏ srovnatelné se stavem p¯ed 
ní. OdvodnÏní  nutno ¯eöit kombinovan˝m systémem p¯irozené / umÏlé 
retence, nap¯. vsakem na pozemcích, odvedením  obvodov˝m drenáûním 
systémem do jímek v nejniûöím místÏ plochy (regulovan˝ odtok do recipientu, 
pop¯.  následné vyuûití vody pro zálivku v dobÏ p¯ísuöku).

- v p¯ípadÏ dotËení ploön˝ch meliorací je t¯eba p¯ísluön˝mi opat¯eními zajistit 
funkËnost zb˝vajících melioraËních za¯ízení na okolních pozemcích, vËetnÏ 
bezproblémového odtoku vod. Toto platí i v p¯ípadÏ dotËení závlahov˝ch ¯ad˘.

 e.7) Rekreace
 Obec plní p¯eváûnÏ obytnou funkci. Rekreace se uskuteËÚuje formou 
pobytové krátkodobé rekreace v sídle (dle KN je v obci öest objekt˘ rodinné rekreace) 
a zejména krátkodobé nepobytové rekreace (sportovní aktivity, turistika, cykloturistika). 
Území spadá do rekreaËní oblasti Polabí – ÿíËansko.
 V plochách smíöeného nezastavÏného území s indexem r – rekreace 
nepobytová (nap¯. MU.pr, MU.pwr, MU.plr ...) je umoûnÏno rekreaËní vyuûití:
-  plochy k provozování rybá¯ské Ëinnosti u T˝nick˝ch rybník˘ a u rybníku  
  Cihelna;
-  plocha u rybníËku Ve slatinách;
-  plochy v nivÏ Kounického potoka mezi Cihelnou a zastavÏn˝m územím;
-  Kounické stránÏ
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 ÿeöen˝m územím procházejí znaËené cyklotrasy Ë. 8208 a 8209 a NauËná 
stezka Kounická cesta. ProvÏ¯ena byla moûnost obnovy zanikl˝ch historick˝ch cest 
vËetnÏ doprovodné liniové zelenÏ, zejména v oblasti äpitálské pole, Bednice k Horkám. 
NovÏ navrûené úËelové komunikace/ polní cesty  mohou b˝t zapojeny do dalöích 
okruh˘ nauËné stezky.

 NezastavÏné území bude i nadále slouûit pro nepobytovou rekreaci - pÏöí 
turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuûívány úËelové cesty v krajinÏ.

 e.8) Dob˝vání loûisek nerostn˝ch surovin, inûen˝rsko-geologické vlivy v 
území
- Na území obce nejsou vymezeny plochy tÏûby nerost˘ ani nejsou navrûeny.
- V ¯eöeném území nejsou evidována poddolovaná území a hlavní d˘lní díla 

vËetnÏ deponií.
- V ¯eöeném území nejsou evidována sesuvná území Ëi svahové deformace.

f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití s 
urËením p¯evaûujícího úËelu vyuûití (hlavní vyuûití), pokud je moûné jej 
stanovit, p¯ípustného vyuûití, nep¯ípustného vyuûití (vËetnÏ stanovení, ve 
kter˝ch plochách je vylouËeno umísùování staveb, za¯ízení a jin˝ch 
opat¯ení pro úËely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), pop¯ípadÏ 
stanovení podmínÏnÏ p¯ípustného vyuûití tÏchto ploch a stanovení 
podmínek prostorového uspo¯ádání, vËetnÏ základních podmínek 
ochrany krajinného rázu (nap¯íklad v˝ökové regulace zástavby, charakteru 
a struktury zástavby, stanovení rozmezí v˝mÏry pro vymezování 
stavebních pozemk˘ a intenzity jejich vyuûití)

 
 f.1) Plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 Uspo¯ádání funkËního vyuûití ploch je vymezeno ve v˝kresu Ë. 2 (Hlavní 
v˝kres). Územní plán Kounice vymezuje z hlediska funkËního vyuûití tyto druhy ploch a 
podmínky jejich vyuûití:

 Bydlení venkovské (BV)
 Plochy s p¯evaûující funkcí bydlení venkovského charakteru s vyööí hustotou 
soust¯edÏní obyvatel, s nekomerËním chovatelsk˝m a pÏstitelsk˝m zázemím pro 
samozásobení, doplnÏné obËanskou vybaveností místního v˝znamu, p¯i zachování 
kvality obytného prost¯edí a pohody bydlení.
 Strukturou venkovské zástavby je urbánní struktura s p¯evaûující uliËní 
domká¯skou kompaktní zástavbou. Eventuální nová v˝stavba v zastavÏném území bude 
p¯izp˘sobena p˘vodní dochované a typické urbanistické struktu¯e a charakteru 
zástavby se zachováním v˝ökové hladiny.

  RozdÏlení plochy dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky staveb pro bydlení, souvisejících dvor˘, zahrad a 

dalöích zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb pro drobnou pÏstitelskou a chovatelskou 

Ëinnost, 
 pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - chalupa¯ení,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 pozemky zelenÏ a mal˝ch vodních ploch a tok˘.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch lze zahrnout obËanské vybavení, ûivnostenské 

provozy se stavbami a za¯ízeními, které:
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- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
- sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v 

území,
- splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na 

umísùování staveb a za¯ízení v plochách s p¯evaûujícím 
obytn˝m vyuûitím.

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Struktura zástavby: uliËní Ëára je urËena fasádami dom˘, 

zdmi nebo oplocením, stavební Ëára je uzav¯ená nebo 
otev¯ená. 

  V p¯ípadÏ, ûe okolní domy vytvá¯ejí sv˝m umístÏním uliËní 
frontu, bude tomuto charakteru p¯izp˘sobena i nová 
v˝stavba. 

 NezastavÏné Ëásti stavebních blok˘ jsou zpravidla 
soukrom˝mi zahradami. V p¯ípadÏ dÏlení stavebních 
pozemk˘ v zastavÏném území musí novÏ oddÏlen˝ 
pozemek mít minimální v˝mÏru 800 m2 a zb˝vající Ëást 
pozemku, na které je umístÏna stavba pro bydlení musí 
splnit minimální v˝mÏru 800 m2.

 P¯i umisùování staveb do proluk Ëi p¯i p¯estavbách je 
zároveÚ nutno respektovat stávající uliËní frontu a 
v˝ökovou hladinu p¯evaûující okolní zástavby a její 
charakter.

 Z d˘vodu zachování stávající struktury zástavby je moûno 
stavby pro bydlení a dalöí související stavby, vËetnÏ 
pr˘Ëelí budov, v nichû jsou okna obytn˝ch místností, 
umístit aû na hranici pozemku nebo vozovky silnice 
(místní komunikace).

 U p¯estaveb objekt˘ hmotovÏ tradiËních bude kladen 
d˘raz na zachování, vhodné doplnÏní a obnovu jejich 
architektonick˝ch hodnot a na zachování charakteru 
ve¯ejného prostranství. 

 
V˝öková regulace zástavby:  v˝ökové uspo¯ádání je ustálené a je moûné pouze jeho 

doplÚování.
 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 

navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch 
historick˝ch, urbanistick˝ch a architektonick˝ch hodnot 
daného místa nebo k naruöení architektonické jednoty 
celku.

 Nové stavby a zmÏny staveb v zastavÏném území nesmí 
p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty, mezi které pat¯í vöechny 
obytné stavby v okolí urËující charakter místa.

»ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy: U.3 (v rámci P.3)
 Osazení staveb
 Respektovat zástavbou uliËní Ëáru, která je zároveÚ 

stavební otev¯enou Ëárou. Domy osazovat v krajních 
polohách parcel.

 V˝öková regulace zástavby: maximální v˝öka zástavby Ëiní 
1 nadzemní podlaûí a podkroví

 Minimální velikost stavebního pozemku je:
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 800 m2 pro 1 bytovou jednotku
 1100 m2 pro 2 bytové jednotky
 1400 m2 pro 3 bytové jednotky
  Intenzita zástavby: Minimální podíl zelenÏ je 65%.
 Míra zastavÏní je maximálnÏ 25 %.
 Tvar st¯echy: 
 St¯echa u hlavní stavby
 - sedlová, o sklonu od 35° do 45°. H¯eben st¯echy v delöí 

ose stavby, 
 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové zast¯eöení.
 Ploty:
 V zahradách jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé 

vegetace, jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové 
oplocení bez podezdívky Ëi s nízkou podezdívkou (do 
30cm).

 Ploty orientované do ve¯ejného prostranství budou mít 
jednotnou v˝öku obvyklou v navazující ulici, mohou b˝t 
plné - zdÏné .

 Barevnost:
  Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny musí 

vycházet z charakteristické barevnosti typické pro 
zájmovou oblast.

 Bydlení individuální (BI)
 Plochy p¯eváûnÏ rodinn˝ch dom˘ s dominantní funkcí bydlení, doplnÏné 
obËanskou vybaveností místního v˝znamu, p¯i zachování kvality obytného prost¯edí a 
pohody bydlení.
 Jedná se o urbánní strukturu samostatn˝ch budov, zpravidla rodinn˝ch dom˘, 
umístÏn˝ch ve vlastních zahradách.

  RozdÏlení plochy dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky rodinn˝ch dom˘, souvisejících zahrad a dalöích
  zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch lze zahrnout pozemky obËanského vybavení se 

stavbami a za¯ízeními, které:
- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 

uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,
- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
-  sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v 

území,
- splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na 

umísùování staveb a za¯ízení v plochách s p¯evaûujícím 
obytn˝m vyuûitím.

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Struktura zástavby: Zástavba je obvykle tvo¯ena 

samostatnÏ stojícími rodinn˝mi domy v zahradách, 
zpravidla bez vazby na historickou strukturu sídla. Zahrada 
obklopuje d˘m ze vöech stran. 

 NezastavÏné Ëásti stavebních blok˘ jsou zpravidla 
soukrom˝mi zahradami. V p¯ípadÏ dÏlení stavebních 
pozemk˘ v zastavÏném území musí novÏ oddÏlen˝ 
pozemek mít minimální v˝mÏru 800 m2 a zb˝vající Ëást 
pozemku, na které je umístÏna stavba pro bydlení musí 
splnit minimální v˝mÏru 800 m2.
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 V˝öková regulace zástavby: 
 Nové stavby a zmÏny staveb v zastavÏném území nesmí 

p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty, mezi které pat¯í vöechny 
obytné stavby v okolí urËující charakter místa.

 »ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy: U.1(Z.1) 
 Osazení staveb
 Domy budou umístÏny v severní Ëásti plochy (za 

respektování OP silnice), v jiûní polovinÏ plochy budou 
zahrady. Domy budou umístÏny podélnou osou kolmo na 
osu p¯ilehlé silnice .

 V˝öková regulace zástavby: maximální v˝öka zástavby Ëiní 
1 nadzemní podlaûí a podkroví

 Minimální velikost stavebního pozemku je:
 800 m2 pro 1 bytovou jednotku
 1100 m2 pro 2 bytové jednotky
 1400 m2 pro 3 bytové jednotky
  Intenzita zástavby : Minimální podíl zelenÏ je 70%.
 Míra zastavÏní je maximálnÏ 20 %.
 Tvar st¯echy: 
 St¯echa u hlavní stavby
 - sedlová, o sklonu od 35° do 45°. H¯eben st¯echy v delöí 

ose stavby, 
 P¯ístavky, garáûe mohou mít rovné Ëi pultové zast¯eöení.
 Ploty:
 V zahradách jsou p¯ípustné ûivé ploty v místÏ obvyklé 

vegetace, jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové 
oplocení bez podezdívky Ëi s nízkou podezdívkou (do 
30cm).

 Ploty orientované do ve¯ejného prostranství budou mít 
jednotnou v˝öku obvyklou v navazující ulici, mohou b˝t 
plné - zdÏné .

 Barevnost:
  Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny musí 

vycházet z charakteristické barevnosti typické pro 
zájmovou oblast.

 Bydlení hromadné (BH)
 Plochy bydlení - bydlení hromadné jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro bydlení v p¯eváûnÏ bytov˝ch domech v kvalitním prost¯edí, 
umoûÚujícím neruöen˝ a bezpeËn˝ pobyt a kaûdodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, 
dostupnost ve¯ejn˝ch prostranství a obËanského vybavení.

  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky bytov˝ch dom˘ a souvisejících zahrad a dalöích
  zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘. 
Dalöí p¯ípustné vyuûití: souvisejících pozemky lokálních ve¯ejn˝ch prostranství, 

vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury, 

vËetnÏ samostatnÏ stojících garáûí pro osobní automobily.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch bydlení - bytové domy lze zahrnout pozemky 

obËanského
  vybavení se stavbami a za¯ízeními, které:
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- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
- sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v 

území,
- splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na 

umísùování staveb a za¯ízení v plochách s p¯evaûujícím 
obytn˝m vyuûitím.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání:  V˝öková regulace zástavby: Nástavby staveb jsou 

nep¯ípustné. 
 Nové stavby nesmí p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty, mezi 

které pat¯í vöechny obytné stavby urËující charakter místa.

 Plochy smíöené obytné venkovské (SV) 
 Plochy bydlení venkovského charakteru s vyööí hustotou soust¯edÏní obyvatel, 
s p¯eváûnÏ nekomerËním chovatelsk˝m a pÏstitelsk˝m zázemím, doplnÏné obËanskou 
vybaveností, sluûbami a dalöími neruöícími ekonomick˝mi Ëinnostmi  místního 
v˝znamu p¯i zachování kvality obytného prost¯edí a pohody bydlení.
 Strukturou venkovské zástavby je urbánní struktura s p¯evaûující uliËní 
kompaktní zástavbou p˘vodních zemÏdÏlsk˝ch usedlostí v historickém jádru sídelního 
útvaru. Eventuální nová v˝stavba v zastavÏném území bude p¯izp˘sobena p˘vodní 
dochované a typické urbanistické struktu¯e a charakteru zástavby se zachováním 
v˝ökové hladiny.

  RozdÏlení plochy dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky staveb pro bydlení, souvisejících dvor˘, zahrad a 

dalöích zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb pro zemÏdÏlské hospoda¯ení na 

venkovÏ, 
 pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - chalupa¯ení,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 pozemky zelenÏ a mal˝ch vodních ploch a tok˘.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: samostatné stavby pro neruöící ekonomické Ëinnosti, 

zejména pro zemÏdÏlství, chovatelskou a pÏstitelskou 
Ëinnost, agroturistiku, drobnou a ¯emeslnou v˝robu, 
obchod, ubytovací sluûby a stravování s nezbytn˝m 
zázemím, které:

- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují 
uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
- sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v 

území.
Nep¯ípustné vyuûití:  veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 

ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání: Struktura zástavby: uliËní Ëára je urËena fasádami dom˘, 
zdmi nebo oplocením, stavební Ëára je uzav¯ená nebo 
otev¯ená. 

  V p¯ípadÏ, ûe okolní domy vytvá¯ejí sv˝m umístÏním uliËní 
frontu, bude tomuto charakteru p¯izp˘sobena i nová 
v˝stavba. 

 NezastavÏné Ëásti stavebních blok˘ jsou zpravidla 
soukrom˝mi zahradami. V p¯ípadÏ dÏlení stavebních 
pozemk˘ v zastavÏném území musí novÏ oddÏlen˝ 
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pozemek mít minimální v˝mÏru 800 m2 a zb˝vající Ëást 
pozemku, na které je umístÏna stavba pro bydlení musí 
splnit minimální v˝mÏru 800 m2.

 P¯i umisùování staveb do proluk Ëi p¯i p¯estavbách je 
zároveÚ nutno respektovat stávající uliËní frontu a 
v˝ökovou hladinu p¯evaûující okolní zástavby a její 
charakter.

 Z d˘vodu zachování stávající struktury zástavby je moûno 
stavby pro bydlení a dalöí související stavby, vËetnÏ 
pr˘Ëelí budov, v nichû jsou okna obytn˝ch místností, 
umístit aû na hranici pozemku nebo vozovky silnice 
(místní komunikace).

 U p¯estaveb objekt˘ hmotovÏ tradiËních bude kladen 
d˘raz na zachování, vhodné doplnÏní a obnovu jejich 
architektonick˝ch hodnot a na zachování charakteru 
ve¯ejného prostranství. 

 
V˝öková regulace zástavby:  v˝ökové uspo¯ádání je ustálené a je moûné pouze jeho 

doplÚování.
 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 

navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch 
historick˝ch, urbanistick˝ch a architektonick˝ch hodnot 
daného místa nebo k naruöení architektonické jednoty 
celku.

 Nové stavby a zmÏny staveb v zastavÏném území nesmí 
p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty, mezi které pat¯í vöechny 
obytné stavby v okolí urËující charakter místa. 

 ObËanské vybavení ve¯ejné (OV)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, 
dostupnost a vyuûívání staveb obËanského vybavení a k zajiötÏní podmínek pro jejich 
uûívání v souladu s jejich úËelem. Jedná se o stavby, za¯ízení a pozemky slouûící pro 
vzdÏlávání a v˝chovu, sociální sluûby a péËi o rodiny, zdravotní sluûby, kulturu, ve¯ejnou 
správu, ochranu obyvatelstva, z¯izované nebo uûívané ve ve¯ejném zájmu. 

  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: Plochy nekomerËní obËanské vybavenosti zahrnující 

druhy ve¯ejné vybavenosti v oblastech v˝chovy a 
vzdÏlávání, sociálních sluûeb a péËe o rodinu, zdravotních 
sluûeb, kultury, ve¯ejné správy a ochrany obyvatelstva. 
Specifikace plochy je uvedena v koordinaËním v˝kresu.

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky souvisejících ve¯ejn˝ch prostranství, zelenÏ a 
dÏtsk˝ch h¯iöù,

 h¯iöù pro mladöí ökolní dÏti, mládeû a dospÏlé,
  pozemky a za¯ízení související dopravní a technické 

infrastruktury.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ za¯ízení (nap¯. obecní 

byty), pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání 
dovoluje umístÏní staveb pro bydlení.

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: V plochách památkovÏ ploönÏ chránÏného území bude 

obnova zástavby vycházet z p˘vodního zp˘sobu zastavÏní 
a z podmínek dan˝ch v navazujícím ¯ízení. Prostorová 
transformace se zamÏ¯í  zejména na odstranÏní 
nep˘vodních provizorních staveb, hal a p¯íst¯eök˘ u 
zámeckého areálu.
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 Struktura zástavby:
 U p¯estaveb objekt˘ hmotovÏ tradiËních bude kladen 

d˘raz na zachování, vhodné doplnÏní a obnovu jejich 
architektonick˝ch hodnot. 

 V˝öková regulace zástavby:  
 v˝ökové uspo¯ádání je ustálené a je moûné pouze jeho 

doplÚování.
 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 

navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch 
historick˝ch, urbanistick˝ch a architektonick˝ch hodnot 
daného místa nebo k naruöení architektonické jednoty 
celku.

»ást ÚP s prvky regulaËního plánu:

OznaËení plochy: U.3(v rámci P.3) 
 Maximální v˝öková hladina:
 2 NP + podkroví
 Barevnost:
  Volba barevného ¯eöení omítek a st¯eöní krytiny musí 

vycházet z charakteristické barevnosti typické pro 
zájmovou oblast.

 ObËanské vybavení komerËní (OK)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, 
dostupnost a vyuûívání staveb obËanského vybavení komerËního charakteru a k 
zajiötÏní podmínek pro jejich uûívání v souladu s jejich úËelem.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení obËanského vybavení komerËní 

obËanské vybavenosti (slouûící nap¯íklad pro obchodní 
prodej, administrativu, ubytování, stravování, sluûby).

Dalöí p¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství (vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù, ve¯ejné zelenÏ 
ap.),

  související dopravní a technická infrastruktura,
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ za¯ízení, pokud 

charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje umístÏní 
staveb pro bydlení.

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na 
ûivotní prost¯edí p¯ekraËují na pozemku, na kterém je 
stavba umístÏna, limity uvedené v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání: Struktura zástavby:
 U p¯estaveb objekt˘ hmotovÏ tradiËních bude kladen 

d˘raz na zachování, vhodné doplnÏní a obnovu jejich 
architektonick˝ch hodnot. 

 V˝öková regulace zástavby:  
 v˝ökové uspo¯ádání je ustálené a je moûné pouze jeho 

doplÚování.
 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo 

navrhovan˝mi úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch 
historick˝ch, urbanistick˝ch a architektonick˝ch hodnot 
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daného místa nebo k naruöení architektonické jednoty 
celku.

 ObËanské vybavení - sport (OS)
 Plochy obËanského vybavení - sport a rekreace jsou vymezeny za úËelem 
zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, dostupnost a vyuûívání sportovních a 
rekreaËních staveb a za¯ízení.

  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: Plochy pro umístÏní sportovních a tÏlov˝chovn˝ch 

za¯ízení. Specifikace plochy je uvedena v koordinaËním 
v˝kresu.

Dalöí p¯ípustné vyuûití: stavby a za¯ízení dalöích druh˘ obËanského vybavení 
sluËiteln˝ch s hlavním vyuûitím, 

 pozemky souvisejících ve¯ejn˝ch prostranství, doprovodné 
a izolaËní zelenÏ, rekreaËních luk a dÏtsk˝ch h¯iöù,

  pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Zachovat stávající zeleÚ mající ochrann˝ - izolaËní 

charakter. Druhovou skladbu doprovodné v˝sadby je 
t¯eba volit v˝hradnÏ z  d¯evin obvykl˝ch, které jsou v 
regionu domácí.

  
 ObËanské vybavení - h¯bitovy (OH)
 Plochy obËanského vybavení - h¯bitovy a církevní stavby jsou vymezeny za 
úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, dostupnost a vyuûívání h¯bitov˘ a 
poh¯ebiöù.

  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: Plochy ve¯ejn˝ch i vyhrazen˝ch h¯bitov˘ a poh¯ebiöù které 

zahrnují stavby a za¯ízení slouûící v˝hradnÏ pro jejich 
pot¯eby, vËetnÏ kolumbárií a smuteËních ob¯adních síní.

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky souvisejících ve¯ejn˝ch prostranství, doprovodné 
a izolaËní zelenÏ,

 pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Druhovou skladbu doprovodné v˝sadby je t¯eba volit 

v˝hradnÏ z  d¯evin obvykl˝ch, které jsou v regionu 
domácí.

 Ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
 Plochy  jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯imÏ¯ené umístÏní, 
rozsah a dostupnost pozemk˘ ve¯ejn˝ch prostranství a k zajiötÏní podmínek pro jejich 
uûívání v souladu s jejich v˝znamem a úËelem.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky vybran˝ch ve¯ejn˝ch prostranství s p¯evaûující 

komunikaËní funkcí s p¯eváûnÏ zpevnÏn˝m povrchem s 
p¯edpoklady pro zajiötÏní komfortu a bezbariérového 
pohybu pÏöích.

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky doprovodné zelenÏ, vodní prvky
 pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 autobusové zastávky.
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Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Druhovou skladbu doprovodné v˝sadby je t¯eba volit 

v˝hradnÏ z  d¯evin obvykl˝ch, které jsou v regionu 
domácí.

 ZeleÚ vöeobecná (ZU)
 Plochy zelenÏ vöeobecné jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro 
p¯imÏ¯ené umístÏní, rozsah a dostupnost pozemk˘ ve¯ejn˝ch prostranství s p¯evahou 
zelenÏ a k zajiötÏní podmínek pro jejich uûívání v souladu s jejich v˝znamem a úËelem.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky vybran˝ch ve¯ejn˝ch prostranství s p¯evaûující 

prostorovou funkcí s p¯eváûnÏ nezpevnÏn˝m povrchem,
 pozemky p¯írodní i cílenÏ zaloûené zelenÏ (parky) 

doplnÏné systémem cestní sítÏ s p¯edpoklady pro 
zajiötÏní komfortu pohybu pÏöích

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení obËanského vybavení 
sluËitelné s úËelem ve¯ejn˝ch prostranství (nap¯. prvky 
drobné architektury - pomníky, k¯íûe, kapliËky, umÏlecká 
díla, mobiliá¯ zvyöující vyuûitelnost ve¯ejn˝ch prostranství 
dÏtská h¯iötÏ apod.),

 malé vodní plochy a toky,
 pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Druhovou skladbu v˝sadby je t¯eba volit v˝hradnÏ z  

d¯evin obvykl˝ch, které jsou v regionu domácí.

 ZeleÚ - zahrady a sady (ZZ)
 Plochy zelenÏ, které sv˝m charakterem Ëi funkcí odpovídají sad˘m nebo 
zahradám. Jde o plochy, které se v˝znamnÏ podílejí na utvá¯ení charakteru 
zastavÏného území, p¯íznivÏ ovlivÚují vodní reûim v zastavÏném území a jeho 
mikroklimatické podmínky.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: zahrady, sady a dalöí zemÏdÏlská p˘da související s 

obytn˝m územím
Dalöí p¯ípustné vyuûití: doplÚkové stavby charakteru drobn˝ch staveb slouûící k 

rekreaËnímu pobytu na zahradÏ a drobné pÏstitelské 
Ëinnosti (nap¯. skleníky, pergoly, altány, bazény, k˘lny, 
sklady ná¯adí),

 oplocení,
 související dopravní a technická infrastruktura.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Struktura zástavby: je solitérní 
 V˝öková regulace zástavby: maximální v˝öka zástavby Ëiní 

3 m
  Intenzita zástavby: Minimální podíl zelenÏ je 80 %.
 Míra zastavÏní je maximálnÏ 5 %. 
 
 ZeleÚ ochranná a izolaËní (ZO)
 Plochy jsou vymezeny zejména za úËelem zachování Ëi zaloûení plochy zelenÏ 
s d˘razem na její izolaËní Ëi ochrannou funkci v dané Ëásti území.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky ochranné a izolaËní zelenÏ,
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PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:za podmínky prokázání, ûe tyto se nedají realizovat v 
jin˝ch plochách funkËního vyuûití území v zastavÏném 
území:

 pozemky související technické a dopravní infrastruktury,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství slouûící ke zp¯ístupnÏní 

pozemk˘ a staveb v území.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Druhovou skladbu v˝sadby je t¯eba volit v˝hradnÏ z  

d¯evin obvykl˝ch, které jsou v regionu domácí.

 
 Doprava silniËní (DS)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití pozemk˘ silniËních 
dopravních staveb a za¯ízení a k zajiötÏní dopravní p¯ístupnosti jin˝ch ploch.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky dálnice, silnic a vybran˝ch místních komunikací 

(vËetnÏ pozemk˘, na kter˝ch jsou umístÏny souËásti 
komunikace jako náspy, zá¯ezy, opÏrné zdi, mosty a 
doprovodná a izolaËní zeleÚ).

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb dopravních za¯ízení a dopravního 
vybavení (zejména autobusové zastávky, odstavné a 
parkovací plochy),

 související za¯ízení technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: podmínky nejsou stanoveny.

 Doprava jiná (DX)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní pr˘chodnosti krajinou pro úËely 
zajiötÏní p¯ístupnosti vybran˝ch staveb, obsluhy souvisejících zemÏdÏlsk˝ch, lesních a 
dalöích pozemk˘ a pro zajiötÏní rekreaËních funkcí krajiny (vedení cyklistick˝ch a 
pÏöích turistick˝ch tras a nauËn˝ch stezek).  KromÏ zp¯ístupnÏní pozemk˘ ostatní 
komunikace plní dalöí funkce v krajinÏ, tzn. p˘doochrannou, vodohospodá¯skou, 
ekologickou, zajiöùují lepöí prostupnost krajiny.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: místní úËelové komunikace  zpevnÏné i nezpevnÏné 

(vËetnÏ pozemk˘, na kter˝ch jsou umístÏny souËásti 
komunikace jako náspy, zá¯ezy, opÏrné zdi, mosty, 
v˝hybny a doprovodná a izolaËní zeleÚ).

P¯ípustné vyuûití: turisticky znaËené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nauËné 
stezky

 mobiliá¯ pro relaxaci a dalöí prvky drobné architektury
 stavby a za¯ízení související technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöechny Ëinnosti, které nesouvisejí s vymezen˝m hlavním 

nebo p¯ípustn˝m vyuûitím nebo jsou v rozporu se 
stabilizací p¯írodní sloûky v nezastavÏném území

Prostorové uspo¯ádání: podmínky nejsou stanoveny.

 V˝roba lehká (VL)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití pozemk˘ staveb pro provozy 
lehké pr˘myslové v˝roby a skladování v p¯ípadech, kdy z d˘vodu negativních vliv˘ 
tÏchto staveb za hranicí tÏchto pozemk˘ vyluËuje zaËlenÏní pozemk˘ s tÏmito vlivy do 
ploch jiného zp˘sobu vyuûití. I pro tato za¯ízení vöak platí, ûe negativní úËinky a vlivy 
tÏchto staveb a za¯ízení nesmí naruöovat provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve svém 

ÚP KOUNICE - TEXTOVÁ »ÁST

32



okolí (zejména pak staveb pro bydlení) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ platn˝mi 
p¯edpisy.

Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení pro v˝robu (areály lehkého pr˘myslu) a  
 skladování, stavby a za¯ízení pro malov˝robu, ¯emeslnou  
 Ëi p¯idruûenou v˝robu, v˝robní i nev˝robní sluûby vËetnÏ  
 p¯idruûeného skladování,

P¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství,
 související dopravní a technická infrastruktura,
 stavby a za¯ízení obËanské vybavenosti (zejména stavby 

pro maloobchodní prodej, administrativní a správní 
budovy a za¯ízení),

 ochranná a izolaËní zeleÚ.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Byt (sluûební, pohotovostní a vlastníka provozovny), 

pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje 
umístÏní staveb pro bydlení. 

 Stavební Ëinnost vedoucí k intenzifikaci (nová v˝stavba, 
p¯estavba) je podmínÏna prokázáním (v navazujícím 
správním ¯ízení), ûe úËinky a vlivy staveb a za¯ízení 
nebudou naruöovat provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve 
svém okolí (zejména pak stávajících i potenciálních 
staveb pro bydlení) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ 
platn˝mi p¯edpisy; stavby a za¯ízení lze umisùovat aû na 
základÏ prokázání budoucím investorem, v†rámci 
navazujícího správního ¯ízení, dodrûení splnÏní 
hygienick˝ch limit˘ - hluk, emisních limit˘ látek 
zneËiöùujících ovzduöí; vyhodnocení zdravotních rizik v 
dané lokalitÏ).

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní vËetnÏ staveb ubytovacího za¯ízení.
Prostorové uspo¯ádání: P¯i zmÏnách dokonËen˝ch staveb nep¯ekroËit v˝ökovou 

hladinu zástavby danou sousedními hlavními stavbami v 
dané ploöe.  Zachovat stávající zeleÚ mající ochrann˝ - 
izolaËní charakter.

 V˝roba drobná a sluûby (VD)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití pozemk˘ staveb pro 
malov˝robu a p¯idruûenou v˝robu, pro v˝robní sluûby a ¯emeslnou v˝robu (provozy, 
které nelze umístit v plochách bydlení).

Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení pro malov˝robu, ¯emeslnou Ëi 
p¯idruûenou v˝robu, v˝robní i nev˝robní sluûby vËetnÏ 
p¯idruûeného skladování,

P¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství,
 související dopravní a technická infrastruktura,
 stavby a za¯ízení obËanské vybavenosti (zejména stavby 

pro maloobchodní prodej, administrativní a správní 
budovy a za¯ízení),

 ochranná a izolaËní zeleÚ.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Byt (sluûební, pohotovostní a vlastníka provozovny), 

pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje 
umístÏní staveb pro bydlení. 

 Stavební Ëinnost vedoucí k intenzifikaci (nová v˝stavba, 
p¯estavba) je podmínÏna prokázáním (v navazujícím 
správním ¯ízení), ûe úËinky a vlivy staveb a za¯ízení 
nebudou naruöovat provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve 
svém okolí (zejména pak stávajících i potenciálních 

ÚP KOUNICE - TEXTOVÁ »ÁST

33



staveb pro bydlení) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ 
platn˝mi p¯edpisy; stavby a za¯ízení lze umisùovat aû na 
základÏ prokázání budoucím investorem, v†rámci 
navazujícího správního ¯ízení, dodrûení splnÏní 
hygienick˝ch limit˘ - hluk, emisních limit˘ látek 
zneËiöùujících ovzduöí; vyhodnocení zdravotních rizik v 
dané lokalitÏ).

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní vËetnÏ staveb ubytovacího za¯ízení.
Prostorové uspo¯ádání: P¯i zmÏnách dokonËen˝ch staveb nep¯ekroËit v˝ökovou 

hladinu zástavby danou sousedními hlavními stavbami v 
dané ploöe.  Zachovat stávající zeleÚ mající ochrann˝ - 
izolaËní charakter.

 V˝roba zemÏdÏlská a lesnická (VZ)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití pozemk˘ zemÏdÏlsk˝ch 
staveb v p¯ípadech, kdy z d˘vodu negativních vliv˘ tÏchto staveb je vylouËeno 
zaËlenÏní pozemk˘ s tÏmito vlivy do ploch jiného zp˘sobu vyuûití.
 Pro stavby a za¯ízení platí, ûe negativní úËinky a vlivy tÏchto staveb a za¯ízení 
nesmí naruöovat provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí (zejména pak staveb 
pro bydlení) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ platn˝mi p¯edpisy.

  RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní a p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení pro zemÏdÏlskou (rostlinnou a 

ûivoËiönou) a lesnickou v˝robu a skladování,
Dalöí p¯ípustné vyuûití:  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ,
  pozemky ochranné zelenÏ,
  pozemky související dopravní nebo technické   
 infrastruktury, za¯ízení poûární ochrany,
  pozemky související obËanské vybavenosti a zázemí pro  
  klienty (nap¯. stavby a za¯ízení lokální administrativy,  
  ökolící za¯ízení).
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:Do ploch lze zahrnout stavby byt˘ (sluûebních, 

pohotovostních a vlastníka provozovny), pokud charakter 
této plochy a její uspo¯ádání dovoluje umístÏní staveb 
pro bydlení. Ubytovny jsou nep¯ípustné.

 Fotovoltaická za¯ízení pro v˝robu elektrické energie za  
 podmínky umístÏní fotovoltaick˝ch panel˘ na st¯echách  
 v˝robních a skladov˝ch objekt˘.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöechny Ëinnosti, za¯ízení a stavby, jejichû negativní úËinky 

na ûivotní prost¯edí p¯ekraËují limity stanovené 
p¯ísluön˝mi právními p¯edpisy.

Prostorové uspo¯ádání: Struktura zástavby: je solitérní  
 V˝öková regulace zástavby: v˝ökové uspo¯ádání je 

ustálené a je moûné pouze jeho doplÚování do 2NP +P. 
  Intenzita zástavby: Minimální podíl zelenÏ je 50%.
 Míra zastavÏní je maximálnÏ 30 %.

 Technická infrastruktura - vodní hospodá¯ství (TW)
 Technická infrastruktura - energetika (TE)
 Technická infrastruktura - elektronické komunikace (TS)
 Plochy technické infrastruktury jsou územním plánem vymezeny za úËelem 
zajiötÏní vyuûití pozemk˘ v p¯ípadech, kdy vyuûití pozemk˘ pro tuto infrastrukturu 
vyluËuje jejich zaËlenÏní do ploch jiného zp˘sobu vyuûití a kdy jiné vyuûití tÏchto 
pozemk˘ není moûné. Jedná se konkrétnÏ o stavby urËené pro p¯evaûující 
vodohospodá¯ské vyuûití (»OV, vodní zdroje), regulaËní stanici plynu,  základnové 
stanice pro p¯enos signálu. 
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Hlavní vyuûití: staveb a vedení technické infrastruktury a s nimi provoznÏ 
souvisejících za¯ízení,

P¯ípustné vyuûití: související dopravní a technická infrastruktura,
 ve¯ejná prostranství,
 ochranná a izolaËní zeleÚ.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Vodní a vodních tok˘ (WT)
 Plochy zahrnují zejména pozemky vodních ploch, koryt vodních tok˘ a 
pozemky urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití. Vymezením vodních ploch a 
tok  ̆ se zajiöùují územní podmínky pro nakládání s vodami, pro ochranu p¯ed suchem 
nebo p¯ed ökodliv˝mi úËinky vod, pro ûádoucí regulaci vodního reûimu území Ëi pro 
plnÏní dalöích funkcí území, které stanovují právní p¯edpisy na úseku vod a ochrany 
p¯írody a krajiny.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky vodních ploch,
 pozemky koryt vodních tok˘ vËetnÏ  b¯ehov˝ch a 

doprovodn˝ch porost˘.
P¯ípustné vyuûití: pozemky urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití 

a retenËní opat¯ení;
 související vodohospodá¯ské stavby (nap¯. hráze, jezy, 

zdrûe);
 stavby slouûící k ochranÏ p¯ed povodnÏmi a k ochranÏ 

p¯ed suchem;
 stavby dopravní infrastruktury (nap¯. mosty, lávky, opÏrné 

zdi);
 v˝stavba liniov˝ch inûen˝rsk˝ch sítí, jejíchû trasování 

mimo vodní toky by neúmÏrnÏ zv˝öilo náklady na jejich 
realizaci;

 v˝ústní objekty liniov˝ch staveb technické infrastruktury 
na odvádÏní p¯eËiötÏn˝ch odpadních vod a deöùov˝ch 
vod;

 prvky územního systému ekologické stability na 
b¯ehov˝ch plochách p¯iléhajících k vodoteËi;

 revitalizace vodních ploch a tok˘ p¯írodÏ blízk˝m 
zp˘sobem - p¯írodÏ blízká rozvolnÏní, náhrada tvrd˝ch 
opevnÏní p¯írodÏ blízk˝mi strukturami, podpora Ëlenitosti 
dna koryta;

 stavby slouûící k†pozorování stavu povrchov˝ch nebo 
podzemních vod.

Nep¯ípustné vyuûití: Ëinnosti, které nesouvisejí s vymezen˝m hlavním nebo 
p¯ípustn˝m vyuûitím a které by omezovaly základní funkci 
a úlohu vodních tok˘ a ploch v krajinÏ;

 terénní úpravy, kter˝mi se podstatnÏ mÏní vodní pomÏry 
nebo vzhled prost¯edí;

 zatrubÚování vodoteËí a za¯ízení, jejichû úËelem je odvod 
povrchov˝ch vod; (kromÏ zatrubÚování pro pot¯eby 
dopravy projednaného a povoleného vodoprávním 
orgánem).

 Lesní vöeobecné (LU)
 Plochy lesní vöeobecné se vymezují pro zajiötÏní územních podmínek 
pot¯ebn˝ch pro plnÏní produkËních a mimoprodukËních funkcí lesa v ¯eöeném území. 
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SouËástí plochy mohou b˝t pozemky staveb a za¯ízení lesního hospodá¯ství; pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury; drobné vodní plochy a toky.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa v souladu s lesním 

hospodá¯sk˝m plánem nebo lesní osnovou.
P¯ípustné vyuûití: pozemky ostatních ploch a krajinné zelenÏ,
 pozemky staveb a za¯ízení související dopravní a 

technické infrastruktury,
 za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a krajiny, pro 

sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních katastrof a 
pro odstraÚování jejich d˘sledk˘,

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch, opat¯ení proti 
suchu

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:    dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení 
jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ 
nároËné

 stavby pro myslivost (posedy, krmelce),
 vybrané stavby a za¯ízení pro nepobytovou rekreaci (nap¯. 

odpoËinkové altány a p¯íst¯eöky, vyhlídky, informaËní 
prvky nauËn˝ch stezek);

 vËelnice a vËelníky;
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní mimo staveb uveden˝ch v p¯ípustném a 

podmíneËnÏ p¯ípustném vyuûití.

 ZemÏdÏlské vöeobecné (AU)
 ProdukËní plochy zemÏdÏlského p˘dního fondu uûívané p¯eváûnÏ jako orná 
p˘da, p¯ípadnÏ ostatní zemÏdÏlsky obhospoda¯ované plochy. SouËástí plochy mohou 
b˝t úËelové komunikace, izolaËní a doprovodná zeleÚ, drobné vodní plochy a toky, 
opat¯ení sniûující erozní ohroûení, protipovodÚová opat¯ení, a plochy nezbytné 
technické infrastruktury.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: zemÏdÏlská  prvov˝roba na zemÏdÏlském p˘dním fondu 

vËetnÏ intenzivních forem 
P¯ípustné vyuûití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ;
 pozemky související technické a dopravní infrastruktury 

(úËelové komunikace slouûící zejména k 
obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘ vËetnÏ tras 
turistick˝ch stezek, cyklostezek a nauËn˝ch stezek);

 stavby a jiná opat¯ení pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘, 
k ochranÏ a zúrodnÏní p˘dního fondu, k ochranÏ 
ûivotního prost¯edí, zvelebení krajiny a zv˝öení ekologické 
stability (i dle schválen˝ch pozemkov˝ch úprav);

 stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 
krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘;

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území;

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch, opat¯ení proti 
suchu; 
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 zemÏdÏlské úËelové stavby pro zemÏdÏlskou prvov˝robu 
(polní  hnojiötÏ,  odstavné  plochy, za¯ízení  pro 
uskladnÏní siláûe);

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:za¯ízení a jiná opat¯ení pro zemÏdÏlství v rozsahu, kter˝ 
odpovídá pot¯ebÏ obhospoda¯ování okolních pozemk˘ a 
kter˝: 

 - †umoûÚuje dodrûovat základní principy pro udrûení 
ekologické stability krajiny,

 - †splÚuje poûadavky obecné ochrany p¯írody, krajiny a 
krajinného rázu,

 - †splÚuje poûadavky zákona o ochranÏ ZPF (nap¯. 
nezhoröuje vodní reûim v p˘dÏ i v území, chrání p˘du 
p¯ed erozním zatíûením, zvyöuje podíl zatravnÏn˝ch ploch 
nebo krajinné zelenÏ v území).

 vybrané stavby a za¯ízení pro nepobytovou rekreaci (nap¯. 
odpoËinkové altány a p¯íst¯eöky, vyhlídky, informaËní 
prvky nauËn˝ch stezek);

 stavby pro myslivost (posedy);
 Oplocování pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu je 

p¯ípustné v od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech (vymezení 
ochrann˝ch pásem vodních zdroj˘, z¯izování pastevních 
areál˘ ap.) jen pokud nezasahují do vymezeného 
systému ekologické stability, nenaruöují síù místních a 
úËelov˝ch komunikací a nebrání volné migraci ûivoËich˘ a 
slouûí v˝hradnÏ pro p¯ísluöné funkËní vyuûití.

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní mimo staveb uveden˝ch v p¯ípustném a 
podmíneËnÏ p¯ípustném vyuûití.

 Pole a trvalé travní porosty (AP)
 - trvalé travní porosty (AP.t)
 ProdukËní plochy zemÏdÏlského p˘dního fondu uûívané p¯eváûnÏ jako louky 
a pastviny, p¯ípadnÏ ostatní zemÏdÏlsky obhospoda¯ované plochy, které mohou 
zahrnovat úËelové komunikace, izolaËní a doprovodnou zeleÚ a drobné vodní plochy a 
toky a dále nezbytnou technickou infrastrukturu.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: louky pro senoseË a pastviny slouûící pro pastvu a v˝bÏh 

hospodá¯sk˝ch zví¯at, trval˝ travní porost na orné p˘dÏ; 
orná p˘da

P¯ípustné vyuûití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ (remízy, 
meze, stromo¯adí);

 zmÏna kultury orná p˘da na trvalé travní porosty; 
 pozemky dopravní infrastruktury (komunikace slouûící 

zejména k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘,  
stezky pro zahánÏní zví¯at na/z pastvy);

 ohrazení luk a pastvin;
 opat¯ení  pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a 

p¯írodních katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘;
 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 

retenËních schopností území;
 zemÏdÏlské úËelové stavby pro zemÏdÏlskou prvov˝robu 

(polní  hnojiötÏ,  odstavné  plochy, za¯ízení  pro 
uskladnÏní siláûe, letní p¯íst¯eöky pro pastevní odchov 
dobytka,  pastevní areály apod.);

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:oplocování pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu je 
p¯ípustné v od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech (z¯izování 
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pastevních areál˘ ) jen pokud nezasahují do vymezeného 
systému ekologické stability,  úËelov˝ch komunikací a do 
koryt vodních tok˘;

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby, za¯ízení a Ëinnosti nesouvisející s hlavním  
 nebo p¯ípustn˝m vyuûitím. 
 
 ZemÏdÏlské jiné (AX)
 Plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯evaûující 
zemÏdÏlské vyuûití na plochách, které souvisejí se zastavÏn˝m územím a jsou 
vyuûívány p¯eváûnÏ jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. záhumenky Ëi vinice a 
drobné pastviny.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: malov˝robnÏ obhospoda¯ované plochy zemÏdÏlského 

p˘dního fondu (sady, zahrady, záhumenky, vinice, 
pastvinky) s cílem zajiöùování zemÏdÏlské produkce 
mal˝ch a drobn˝ch soukrom˝ch zemÏdÏlsk˝ch subjekt˘ / 
maloploöné p˘dní celky 

P¯ípustné vyuûití: drobná pÏstitelská a chovatelská Ëinnost;
         plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ;
 nezbytnÏ nutná vedení liniov˝ch staveb a za¯ízení 

technické vybavenosti
 pozemky související dopravní infrastruktury (úËelové 

komunikace slouûící zejména k obhospoda¯ování 
zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘) a stavby a jiná opat¯ení 
pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘;

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území;

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi 
vytvá¯ení jin˝ch ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:chovatelská a samozásobitelská Ëinnost, chov drobn˝ch 
uûitkov˝ch hospodá¯sk˝ch zví¯at na pozemcích 
navazujících†bezprost¯ednÏ na zastavÏné území  za 
podmínky zajiötÏní p¯ísluön˝ch hygienick˝ch p¯edpis˘;

 p¯evádÏní zahrad, sad˘ a trval˝ch travních porost˘ na 
ornou p˘du (extenzivnÏ vyuûívaná políËka) – ne 
celoploönÏ, nutno zachovat ekologickou stabilitu území;

 oplocování ploch zemÏdÏlského p˘dního fondu v drobné 
drûbÏ ve volné krajinÏ pouze v bezprost¯ední návaznosti 
na souËasnÏ zastavÏné území;

Nep¯ípustné vyuûití: realizace staveb, s v˝jimkou drobné architektury jako 
p¯íst¯eöky, altány, skleníky do maximální plochy 16m2;

  zahrádká¯ská Ëinnost  s†v˝stavbou úËelov˝ch staveb – 
zahradních domk˘

 rekreaËní objekty nebo provizorní stavby;
 vrakoviötÏ;
 zpevÚování ploch mimo nezbytné komunikace;
  kácení vzrostlé doprovodné nebo rozpt˝lené zelenÏ s  

 protierozní funkcí;
 celoploöná zmÏna kultury (sady, zahrady, TTP) na ornou  
 p˘du.
  
 P¯írodní vöeobecné  (NU)
 Plochy p¯írodní vöeobecné se vymezují pro zajiötÏní územních podmínek 
pot¯ebn˝ch pro existenci a v˝voj p¯írodních a p¯írodÏ blízk˝ch spoleËenstev v ¯eöeném 
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území. Do ploch p¯írodních se zejména zahrnují plochy poûívající zvláötní ochranu ve 
smyslu zákona o ochranÏ p¯írody a krajiny. Do p¯írodní plochy lze vöak také zahrnout 
kvalitní p¯írodÏ blízká spoleËenstva, která dosud nepoûívají zákonnou ochranu, ale je 
ûádoucí, aby v ¯eöeném území funkce plochy p¯írodní plnila. SouËástí plochy mohou 
b˝t úËelové komunikace, drobné vodní plochy a toky a nezbytná liniová vedení 
technické infrastruktury.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: územní ochrana chránÏn˝ch území, územního systému 

ekologické stability (pozemky biocenter) v˝znamn˝ch 
krajinn˝ch prvk˘  a dalöích ekologicky cenn˝ch Ëástí 
území - zejména ekologické kostry území;    

P¯ípustné vyuûití: Ëinnosti k zachování Ëi zlepöení p¯írodÏ blízkého stavu 
lokality a posílení jejich krajinotvorné a 
ekologicko-stabilizaËní funkce;

PodmíneËnÏ p¯ípustné vyuûití:   stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a 
krajiny, pro sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních 
katastrof a pro odstraÚování jejich d˘sledk˘;

 opat¯ení ke sníûení erozního ohroûení a zvyöování 
retenËních schopností území, opat¯ení proti suchu;

 úprava (obnova a v˝stavba) vodních ploch a tok˘ p¯írodÏ 
blízk˝m zp˘sobem;

 vybraná opat¯ení a za¯ízení pro turistiku a nepobytovou(!) 
rekreaci - turistické cesty, nauËné stezky, odpoËivadla, 
vyhlídky (za p¯edpokladu ovÏ¯ení vlivu stavby na krajinn˝ 
ráz v navazujících ¯ízeních);

 v˝stavba nezbytnÏ nutn˝ch úËelov˝ch komunikací 
zejména pro obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch a lesních 
pozemk˘;

 v˝stavba liniov˝ch inûen˝rsk˝ch sítí, jejichû trasování 
mimo p¯írodní plochu by neúmÏrnÏ zv˝öilo náklady na 
jejich realizaci;

 oplocování pastevních areál˘ pasteveck˝mi ohradníky.
Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby, za¯ízení a Ëinnosti nesouvisející s hlavním 

nebo p¯ípustn˝m vyuûitím.
 
 Smíöené nezastavÏného území  (MU ...)
 Plochy smíöené nezastavÏného území zahrnují pozemky urËené k plnÏní 
funkcí lesa, pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu, p¯ípadnÏ pozemky vodních ploch 
a koryt vodních tok  ̆ bez rozliöení p¯evaûujícího zp˘sobu vyuûití. Do plochy smíöené 
nezastavÏného území lze zahrnout i pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch 
ekosystém˘ a pozemky související dopravní a technické infrastruktury. Konkrétní 
specifikaci nekonfliktního vícefunkËního vyuûití plochy se stanovuje kombinací index˘ 
a popisem v rámci p¯ísluöného regulativu.
 MU.p – p¯írodní priority - zejména ochrana p¯írodních a 

p¯írodÏ blízk˝ch spoleËenstev, vymezení prvk  ̆ ÚSES, 
zájmy ochrany krajinného rázu … apod.;

 MU.z – zemÏdÏlství extenzivní; zemÏdÏlské vyuûití - 
zemÏdÏlská produkce na pozemcích zemÏdÏlského 
p˘dního fondu obvykle mimo intenzivní formy 
hospoda¯ení;

 MU.l – lesnictví extenzivní; lesnické vyuûití - krajina s 
nesouvisl˝mi lesními porosty, lesíky a drobn˝mi lesními 
porosty, lesní lemy, apod.); p¯ipouötÏjí se nezbytnÏ nutná 
opat¯ení a v˝stavba pro lesní produkci;
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 M U . w – v o d o h o s p o d á ¯ s k é z á j m y p l o c h y s 
vodohospodá¯skou funkcí, území v˝znamn˝ch vodních 
tok˘, plochy záplavov˝ch území, plochy zahrnuté do 
ochrann˝ch pásem vodních zdroj˘,  p¯ípadnÏ dalöích 
vodohospodá¯sky v˝znamn˝ch území;

 MU.o – ochrana proti ohroûení území - území s 
protierozními opat¯eními, distanËní území mezi 
potenciálnÏ nesluËiteln˝m vyuûitím blízce sousedících 
ploch, plochy charakteru izolaËní zelenÏ;

 MU.r – rekreace nepobytová - (nap¯. krajina s vysokou 
Ëetností turistick˝ch, cyklistick˝ch, nebo nauËn˝ch stezek, 
odpoËívky, piknikové louky, vyhlídky, informaËní centra, 
apod.);

 MU.k – kulturnÏ-historické zájmy – archeologické lokality, 
kulturní památky, ochranná pásma kulturních památek, 
krajinné památkové zóny, apod.);

 MU.x – jiné specifické vyuûití - odstavné a manipulaËní 
plochy slouûící zemÏdÏlsk˝m úËel˘m, deponie k uloûení 
bioodpadu.

 RozdÏlení ploch dle urËení vyuûití:
Hlavní vyuûití: pozemky k plnÏní funkcí lesa, ostatní plochy krajinné 

zelenÏ, extenzivní vyuûívané sady a zahrady s travním 
krytem, louky v nivách vodních tok˘ a b¯ehové porosty, 
ochranná zeleÚ;

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu s 
up¯ednostnÏním mimoprodukËních funkcí, vËetnÏ 
úËelov˝ch komunikací slouûících k jejich 
obhospoda¯ování,

 pozemky vodních ploch a vodních tok˘, dalöí plochy 
s†vodohospodá¯skou funkcí (nivy vodních tok˘, plochy 
záplavov˝ch území, plochy zahrnuté do ochrann˝ch 
pásem vodních zdroj˘ ap.),

 pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch ekosystém˘,
 pozemky související dopravní nebo technické 

infrastruktury (vËetnÏ tras turistick˝ch stezek, cyklostezek 
a nauËn˝ch stezek) sluËitelné s úËelem ochrany p¯írody a 
krajiny,

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: vybrané stavby a za¯ízení pro nepobytovou rekreaci a 
sport (nap¯. odpoËinkové altány a p¯íst¯eöky, pikniková 
místa, vyhlídky, informaËní prvky nauËn˝ch stezek, ap.).

 Oplocování pozemk˘ je p¯ípustné v od˘vodnÏn˝ch 
p¯ípadech (z¯izování oplocenek na lesních pozemcích k 
ochranÏ vysazen˝ch d¯evin, vymezení ochrann˝ch pásem 
vodních zdroj˘, z¯izování pastevních areál˘ ap.) jen pokud 
nezasahují do vymezeného systému ekologické stability, 
nenaruöují síù místních a úËelov˝ch komunikací a nebrání 
volné migraci ûivoËich˘.

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.

 Skladebné Ëásti územního systému ekologické stability  (biokoridory) jsou 
pokládány za souËást p¯írodní zóny (NU), aËkoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich 
prostorové parametry zahrnuty do zóny smíöené MU s kombinací index˘ p – p¯írodní 
priority, l – lesnictví extenzivní, w – vodohospodá¯ské zájmy, z – zemÏdÏlství 
extenzivní,  o – ochrana proti ohroûení území,  r – rekreace nepobytová, k – kulturnÏ-
historické zájmy.
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Biocentra
Hlavní vyuûití: plocha p¯írodní zajiöùující podmínky pro ochranu p¯írody a 

krajiny
P¯ípustné vyuûití: vyuûití zajiöùující p¯irozenou druhovou skladbu bioty 

odpovídající trval˝m stanoviötním podmínkám;
 jiné vyuûití jen pokud nezhoröí ekologickou stabilitu. 

ZmÏnami nesmí docházet ke znemoûnÏní navrhovaného 
vyuûití nebo zhoröení p¯írodní funkce souËasn˝ch ploch 
ÚSES;

 lesní plochy pouze v p¯ípadÏ, ûe se jedná o lesní 
biocentra a lesy p¯eváûnÏ s p¯irozenou skladbou d¯evin, a 
extenzivní zemÏdÏlské vyuûití (TTP) v ploönÏ omezeném 
rozsahu, vodní toky;

PodmíneËnÏ p¯ípustné vyuûití:   pouze nezbytnÏ nutné liniové stavby, 
vodohospodá¯ská za¯ízení, »OV atd., za podmínky 
nenaruöení funkËnosti biocentra; v p¯ípadÏ k¯íûení s 
dopravní stavbou musí b˝t zajiötÏna pr˘chodnost, 
p¯ípadnÏ adekvátní migrace organism˘ dle standardní 
metodiky ÚSES

Nep¯ípustné vyuûití: zmÏny funkËního vyuûití, které by sniûovaly souËasn˝ 
stupeÚ ekologické stability daného území za¯azeného do 
ÚSES (zmÏna druhu pozemku s vyööím stupnÏm 
ekologické stability na druh s niûöím stupnÏm ekologické 
stability, nap¯. z louky na ornou p˘du); 

 jakékoliv zmÏny funkËního vyuûití, které by znemoûnily Ëi 
ohrozily funkËnost biocenter nebo územní ochranu ploch 
navrhovan˝ch k zaËlenÏní do nich;

 ruöivé Ëinnosti jako je umisùování staveb, odvodÚování 
pozemk˘, úpravy tok˘, intenzifikace obhospoda¯ování, 
odlesÚování, tÏûba nerostn˝ch surovin apod., mimo 
Ëinnosti podmínÏné.

Biokoridory
Hlavní vyuûití: plocha p¯írodní zajiöùující podmínky pro ochranu p¯írody a 

krajiny
P¯ípustné vyuûití: souËasné vyuûití;
 vyuûití zajiöùující p¯irozenou druhovou skladbu bioty 

odpovídající trval˝m stanoviötním podmínkám p¯i 
bÏûném extenzivním zemÏdÏlském nebo lesnickém 
hospoda¯ení (trvalé travní porosty, extenzivní sady, lesy 
apod.);

 jiné vyuûití jen pokud nezhoröí ekologickou stabilitu. 
ZmÏnami nesmí docházet ke znemoûnÏní navrhovaného 
vyuûití nebo zhoröení p¯írodní funkce souËasn˝ch ploch 
ÚSES;

 lesní plochy pouze v p¯ípadÏ, ûe se jedná o lesní 
biokoridory, vodní toky;

PodmíneËnÏ p¯ípustné vyuûití:pouze nezbytnÏ nutné liniové stavby, vodohospodá¯ská 
za¯ízení, »OV atd.  jen p¯i co nejmenöím zásahu a 
naruöení funkËnosti biokoridoru; v p¯ípadÏ k¯íûení s 
dopravní stavbou musí b˝t zajiötÏna pr˘chodnost, 
p¯ípadnÏ adekvátní migrace organism˘ dle standardní 
metodiky ÚSES
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Nep¯ípustné vyuûití: zmÏny funkËního vyuûití, které by sniûovaly souËasn˝ 
stupeÚ ekologické stability daného území za¯azeného do 
ÚSES (zmÏna druhu pozemku s vyööím stupnÏm 
ekologické stability na druh s niûöím stupnÏm ekologické 
stability, nap¯. z louky na ornou p˘du); 

 jakékoliv zmÏny funkËního vyuûití, které by znemoûnily Ëi 
ohrozily územní ochranu a zaloûení chybÏjících Ëástí 
biokoridor˘;

 ruöivé Ëinnosti jako je umisùování staveb, odvodÚování 
pozemk˘, úpravy tok˘, intenzifikace obhospoda¯ování, 
odlesÚování, tÏûba nerostn˝ch surovin apod., mimo 
Ëinností podmínÏn˝ch.

 Koridory pro umístÏní dopravní infrastruktury (CNZ.D202)
- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje tratí vysok˝ch rychlostí je územním 

plánem, v†souladu se zámÏry ZÚR St¯edoËeského kraje, vymezen koridor 
CNZ.D202 (ve¯ejnÏ prospÏöná stavba VD.202 pro traù Praha – Brno, úsek 
Praha - Po¯íËany).

-- P¯i realizaci respektovat, vyjma stávajících limit˘ vyuûití území:
 - návrh v˝znamného krajinného prvku VKP.3 Horky 
 - návrh krajiná¯ského opat¯ení K.02 - nová cesta v lokalitÏ "Rybník"  
 - návrh krajiná¯ského opat¯ení K.03 - obnova cesty Na Bednici k  

 Horkám 
 - vymezení lokálních biokoridor˘ LBK.2 "V louûkách - Soutok" a LBK.4  

 "Kounick˝ potok, úsek Soutok-T˝nick˝ potok",
 - dálkov˝ migraËní koridor.
- Akustická opat¯ení realizovaná v rámci stavby VRT musí chránit územním 

plánem vymezené zastavÏné území.
- P¯ípustné je vyuûití pro vöechny související stavby a za¯ízení nezbytné pro 

realizaci a provoz uvedené stavby.

 Koridory pro umístÏní dopravní infrastruktury (CNU.1)
- Územním plánem je vymezen koridor pro umístÏní dopravní infrastruktury 

CNU.1 pro modernizaci dálnice D11 vËetnÏ vöech souvisejících a vyvolan˝ch 
staveb v†min. öí¯i 20 m od vnÏjöí hrany tÏlesa dálnice (oboustrann˝). Koridor 
je za¯azen jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba.

- P¯i realizaci respektovat, vyjma stávajících limit˘ vyuûití území:
 - hranici navrûeného VKP.3 Horky.
- P¯ípustné je vyuûití pro vöechny související stavby a za¯ízení nezbytné pro 

realizaci a provoz uvedené stavby.

 Koridory pro umístÏní dopravní infrastruktury (CNZ.D144)
- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje silniËní sítÏ je územním plánem 

vymezen koridor CNZ.D144 pro umístÏní stavby obchvatu silnice II/272 
Kounice (koridor vymezen˝ v aZÚR jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba D144).

- P¯i realizaci respektovat, vyjma stávajících limit˘ vyuûití území:
 - návrh v˝znamného krajinného prvku VKP.7 Kounické stránÏ, 
 - návrh krajiná¯sk˝ch opat¯ení zajiöùujících prostupnost územím.
- P¯ípustné je vyuûití pro vöechny související stavby a za¯ízení nezbytné pro 

realizaci a provoz uvedené stavby.

- Koridory pro umístÏní technické infrastruktury (CNZ.E33; CNU.2)
- Z†hlediska budoucích zámÏr˘ rozvoje p¯enosové sítÏ je územním plánem 

vymezen koridor CNZ.E33 pro umístÏní staveb pro zásobování elektrickou 
energií - dvojité vedení 400 kV »echy - St¯ed - T˝nec. (koridor vymezen˝ v 
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aZÚR jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba E33) a koridor CNU.2 pro nahrazení 
stávajícího vedení VVN 220 kV vedením ZVN 400 kV.

- P¯i realizaci respektovat, vyjma stávajících limit˘ vyuûití území:
 - návrh krajiná¯sk˝ch opat¯ení zajiöùujících prostupnost územím.
- P¯ípustné je vyuûití pro vöechny související stavby a za¯ízení nezbytné pro 

realizaci a provoz uvedené stavby.

g) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a opat¯ení, staveb a opat¯ení k 
zajiöùování obrany a bezpeËnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemk˘m a stavbám vyvlastnit

 
ZÚR  SK v aktuálním znÏní vymezují jako ve¯ejnÏ prospÏöné stavby tyto koridory:

VD – dopravní infrastruktura
- VD.202 - koridor vysokorychlostní tratÏ - RS1 Praha – Brno, úsek Praha – 

Po¯íËany (D202);
- VD.144 - koridor pro umístÏní stavby silnice II/272: Kounice, obchvat. (D144) 

VT - technická infrastruktura
- VT.E33  - koridor pro umístÏní staveb pro zásobování elektrickou energií -  
 dvojité vedení 400 kV »echy - St¯ed - T˝nec. Jedná se o zdvojení stávajícího  
 vedení (E33).

 Územní plán Kounice vymezuje plochy ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a ve¯ejnÏ 
prospÏön˝ch opat¯ení:

VT - technická infrastruktura:
- VT.E26 - †koridor pro nahrazení stávajícího vedení VVN 220 kV vedením ZVN  
 400 kV.

VD – dopravní infrastruktura
- VD.1 - koridor pro umístÏní dopravní infrastruktury CNU1 pro modernizaci 

dálnice D11
- VD.2 - úËelová komunikace  – propojovací cesta z Kounic (zmÏna K.01)
- VD.3 - úËelová komunikace– nová cesta v lokalitÏ Rybník, náhrada za 

obvodovou cest, která bude v budoucnu dotËeny v˝stavbou VRT (zmÏna K.02)
- VD.4 - úËelová komunikace – obnova cesty Na Bednici k Horkám (zmÏna 

K.03)
- VD.5 - úËelová komunikace – obnova cesty ve smÏru na KluËov (zmÏna K.04)
- VD.6 - úËelová komunikace – nová cesta na Paterách (zmÏna K.05)
- VD.7 – úËelová komunikace – nová cesta  k Remízku (zmÏna K.06)

VU – zaloûení prvk˘ územního systému ekologické stability
- VU.1 - zaloûení prvku ÚSES - zaloûení trvalého travního porostu, pop¯. 

vytvo¯ení malé vodní plochy doplnÏní d¯evin v pramenné oblasti 
Po¯íËanského potoka v ploöe LBC.12 (zmÏna K.07)

- VU.2 - zaloûení prvku ÚSES - zaloûení trvalého travního porostu, vytvo¯ení 
mok¯adu, pop¯. malé vodní plochy mezi potoky p¯i soutoku Kounického a 
Po¯íËanského potoka, doplnÏní d¯evin v ploöe LBC.4 (zmÏna K.08)

- VU.3 - zaloûení prvku ÚSES - zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní 
d¯evin v trase LBK.02 (zmÏna K.09)
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- VU.4 - zaloûení prvku ÚSES - zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní 
d¯evin v trase LBK.10 (zmÏna K.10)

- VU.5a - zaloûení prvku ÚSES - zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní 
d¯evin v úseku pod Záluûníkem v trase LBK.11 (zmÏna K.11)

- VU.5b - zaloûení prvku ÚSES - zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní 
d¯evin v úseku v lokalitÏ HraniËník (zmÏna K.11)

- VU.6a - zaloûení prvku ÚSES – zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní 
d¯evin podél Po¯íËanského potoka v trase LBK.2 (zmÏna K.12)

- VU.6b – zaloûení prvku ÚSES – zaloûení trvalého travního porostu, doplnÏní 
d¯evin podél silnice v trase LBK.2 (zmÏna K.12)

VA -  ozdravÏní / revitalizace  území
- VA.1 -  v˝sadba liniové zelenÏ podél stávající i navrûené úËelové 

komunikace/polní cesty (zmÏna K.13)
- VA.2 – revitalizace plochy u zástavby v Kounicích s izolaËní funkcí (zmÏna 

K.15)
- VA.3 - obnova sadu na svahu Na Skále - svahy b˝val˝ch vinic a sad˘ na 

terasovitÏ uspo¯ádaném pozemku, zar˘stající druhotn˝mi d¯evinami a 
k¯ovinami.  Návrh na zpracování studie /projektu revitalizace. P¯edmÏtem 
bude zhodnocení souËasného stavu, návrh zásah˘ a zp˘sobu dalöí péËe  
(návrh VKP.6, zmÏna K.16)

- VA.4 - plocha urËená k revitalizaci a ochranÏ Ml˝nského potoka (zmÏna K.14)
- VA.5 - obnova trvalého travního porostu v nivÏ u Kounického potoka mezi 

p¯estavbovou plochou P.3 a vodním tokem. Plocha urËena i k nepobytové 
rekreaci (zmÏna K.17)

VK – sniûování ohroûení v území povodnÏmi a jin˝mi p¯írodními katastrofami      
-  VK.1 – protierozní opat¯ení a zv˝öení retenËní schopnosti území – travnat˝ pás 

na Paterách (zmÏna K.18)
- VK.2  – protierozní opat¯ení a zv˝öení retenËní schopnosti území – travnat˝ 

pás na Paterách (zmÏna K.19)
- VK.3 – protierozní opat¯ení a zv˝öení retenËní schopnosti území – travnat˝ pás 

v lokalitÏ KapliËka  (zmÏna K.20)
- VK.4 – protierozní opat¯ení a zv˝öení retenËní schopnosti území – travnat˝ pás 

na Paterách (zmÏna K.21)
- VK.5 – doplnÏní zelenÏ p¯i hranici s obcí VykáÚ (zmÏna K.22)
- VK.6 – protierozní opat¯ení a zv˝öení retenËní schopnosti území – úhor v 

lokalitÏ Na liökách (zmÏna K.23)
- VK.7 – protierozní opat¯ení a zv˝öení retenËní schopnosti území – úhor v 

lokalitÏ u Záluûníku (zmÏna K.24)

h) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a prostranství, pro které lze 
uplatnit p¯edkupní právo

 Územním plánem nejsou tyto plochy vymezeny.

i) Stanovení kompenzaËních opat¯ení podle §50 odst.6 stavebního zákona
 KompenzaËní opat¯ení nebyla poûadována.

j)  Vymezení ploch a koridor˘ územních rezerv a stanovení moûného 
budoucího vyuûití, vËetnÏ podmínek pro jeho provÏ¯ení

 Územním plánem je na základÏ poûadavku vypl˝vající z nad¯azené 
dokumentace ZÚR  SK vymezena plocha územní rezervy:
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 OznaËení plochy:   R.D602
 Moûné budoucí vyuûití:  koridor vysokorychlostní dopravy -  
     rychlého spojení jako souËást RS1 Praha -  
     Brno - D 602 - RS1 Praha - Brno, úsek  
     Po¯íËany – hranice kraje.

 Rozsah koridoru územní rezervy je vyznaËen graficky ve v˝kresu Ë. 2 územního 
plánu (Hlavní v˝kres).

k) Vymezení ploch a koridor˘, ve kter˝ch je rozhodování o zmÏnách v území 
podmínÏno zpracováním územní studie

- Územním plánem je vymezena plocha US.1 s provÏ¯ením zmÏn vyuûití územní 
studií. Jedná se o navrûenou p¯estavbovou plochu P.3.

 P¯edmÏtem ¯eöení územní studie bude ËlenÏní lokality na stavební pozemky 
tak, aby byla zajiötÏna koordinace poûadavk˘ vlastník˘ pozemk˘ a zajiötÏna 
komfortní moûnost pr˘jezdné dopravní obsluhy a technické obsluhy v rozsahu 
celé plochy. ZároveÚ budou zohlednÏny omezující podmínky (kapitola f) tak, 
aby vznikl urbanisticky hodnotn˝ celek. PoËet rodinn˝ch dom˘ bude 
maximálnÏ 35. V ploöe bude vymezena ve¯ejná zeleÚ - parËík a prostor pro 
obËanskou vybavenost (Mate¯ská ökola, sluûby). 

 Bude respektováno stávající vedení inûen˝rsk˝ch sítí a OP silnice (zástavba 
mimo toto OP).

 Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této studii do evidence 
územnÏ plánovací Ëinnosti je stanovena na 6 let od vydání územního plánu.

- Územním plánem je vymezena plocha US.2 s provÏ¯ením zmÏn vyuûití 
územní studií. Jedná se o podvyuûitou plochu, která je p¯eváûnÏ souËástí 
památkovÏ chránÏného zámeckého areálu. Prostorová transformace se zamÏ¯í  
zejména na odstranÏní nep˘vodních provizorních staveb, hal a p¯íst¯eök˘ u 
zámeckého areálu a umístÏní ve¯ejné zelenÏ.

 Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této studii do evidence 
územnÏ plánovací Ëinnosti je stanovena na 6 let od vydání územního plánu.

l) Údaje o poËtu list˘ územního plánu a poËtu v˝kres˘
 Textová Ëást územního plánu Kounice (bez titulního listu) má 48 Ëíslovan˝ch 
stran vËetnÏ strany se základními údaji a obsahem dokumentace. Grafická Ëást 
územního plánu má 3 v˝kresy (1. V˝kres základního ËlenÏní území, 2. Hlavní v˝kres, 3. 
V˝kres ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení a asanací).

m) Slovník pojm˘ (ke kapitole f)

 Stavba hlavní
 Stavba hlavní vûdy souvisí s funkËním urËením stavebního pozemku a dalöí 
stavby souboru staveb jsou buÔ podmiÚující nebo doplÚkové, které se stavbou hlavní 
sv˝m úËelem a umístÏním souvisejí, a které zabezpeËují funkËnost stavby hlavní nebo 
doplÚují základní funkci stavby hlavní.

 ZemÏdÏlská usedlost (nebo v textu pouze usedlost)
 ZemÏdÏlská usedlost (statek), soubor staveb, kter˝ tvo¯í zejména budova s 
obytnou Ëástí, stodola, chlévy apod.
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 ZemÏdÏlská stavba
 Stavba pro chov hospodá¯sk˝ch zví¯at, p¯ípravu a skladování produkt˘ 
ûivoËiöné v˝roby, p¯ípravu a skladování krmiv a steliva, pÏstování rostlin, skladování a 
posklizÚovou úpravu produkt˘ rostlinné v˝roby, skladování a p¯ípravu prost¯edk˘ 
v˝ûivy, p¯ípravk˘ na ochranu rostlin a rostlinn˝ch produkt˘ a pro zemÏdÏlské sluûby.

 Stavba pro v˝robu a skladování
 Stavba urËená pro pr˘myslovou, ¯emeslnou a jinou v˝robu, pop¯ípadÏ pro 
sluûby mající charakter v˝roby, a dále pro skladování v˝robk˘, hmot a materiál˘, kromÏ 
zemÏdÏlsk˝ch staveb urËen˝ch pro skladování

 Stavba obËanského vybavení
 Stavba pro sluûby, tÏlesnou v˝chovu a rekreaci, kulturu, zdravotnictví a sociální 
péËi, p¯edökolní za¯ízení, ökolství a uËiliötÏ, vÏdu a v˝zkum apod.

 Stavba ubytovacího za¯ízení
 Stavba nebo její Ëást, kde je poskytováno ubytování a sluûby s tím spojené 
(hotel, penzion, turistická ubytovna, kemp a skupina chat-bungalov˘, kulturní nebo 
památkov˝ objekt vyuûívan˝ pro p¯echodné ubytování apod.); stavbou ubytovacího 
za¯ízení není bytov˝ a rodinn˝ d˘m a stavba pro rodinnou rekreaci.

 Neruöící ekonomická Ëinnost 
 provozování v˝roby Ëi sluûeb neomezující uûívání staveb a za¯ízení ve svém 
okolí a nezhoröující nad p¯ípustnou míru hygienické limity zejména v oblasti hluku, 
ovzduöí, vibrací a ionizujícího zá¯ení; p¯i posuzování vlivu Ëinnosti na okolí se zvaûuje 
stavební ¯eöení a technologie, vlastní provoz i obsluha, zejména dopravní; jedná se o 
Ëinnost s nízk˝m poËtem zamÏstnanc˘ (zpravidla ménÏ neû 10) v jedné provozovnÏ a 
s mal˝mi nároky na dopravní obsluûnost, zpravidla zcela bez nárok˘ na dopravní 
obsluûnost tÏûkou nákladní dopravou; je zpravidla sluËitelná s bydlením, nemá dopad 
na zv˝öení dopravní zátÏûe území a sv˝m charakterem a kapacitou nemÏní zásadnÏ 
charakter území.

 Drobná pÏstitelská a chovatelská Ëinnost
-  drobná pÏstitelská Ëinnost – nepodnikatelské pÏstování zemÏdÏlsk˝ch plodin  
 malopÏstitelsk˝m zp˘sobem zejména pro úËely samozásobování; 
-  drobná chovatelská Ëinnost – maloprodukËní chovatelská Ëinnost st¯edních a  
 drobn˝ch a st¯edních hospodá¯sk˝ch zví¯at pro úËely samozásobování, pokud  
 nedochází k obtÏûování sousedních nemovitostí, a to zejména zápachem, a  
 pokud se tak nedÏje podnikatelsk˝m zp˘sobem.
 Drobná a st¯ední hospodá¯ská zví¯ata:
 - st¯ední hospodá¯ská zví¯ata - †nap¯. ovce, kozy
 - malá a drobná hospodá¯ská zví¯ata, nap¯. hrabavá a vodní dr˘beû  
  (slepice, kr˘ty, kachny, husy), králíci, holubi a vËely

 Sluûební byt – byt, kter˝ slouûí osobám nebo rodinám osob zpravidla 
dlouhodobÏ zamÏstnan˝ch v dané provozovnÏ. Sluûební byt je vûdy souËástí stavby 
hlavního vyuûití plochy nebo administrativní budovy provozovny. 

 Byt vlastníka provozovny – byt v objektu hlavního vyuûití plochy nebo v 
administrativní budovÏ provozovny, p¯ípadnÏ v izolovaném objektu (rodinn˝ d˘m), 
kter˝ slouûí vlastníkovi nebo rodinÏ vlastníka provozovny. Byt vlastníka provozovny – i v 
p¯ípadÏ, ûe jde o izolovan˝ objekt – z˘stává souËástí plochy provozovny a nelze jej 
dÏlením pozemku p¯evést do ploch bydlení.

 Míra zastavÏní 
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 - maximální procentní podíl zastavÏné plochy nadzemními stavbami k celkové 
ploöe pozemku, souboru pozemk˘ tvo¯ících z hlediska v˝stavby jeden celek (nap¯. 
stavební pozemek a zahrada nebo areál) nebo vymezené plochy; do zastavÏné plochy 
se nepoËítají zpevnÏné komunikaËní a manipulaËní plochy (zpevnÏné plochy - plochy 
bez moûnosti vsakování nap¯. dláûdÏné, betonové, asfaltové apod.).

 Minimální podíl zelenÏ 
 - procentní podíl v˝mÏry plochy vegetaËních úprav na terénu (plocha, pod níû 
není p˘dní profil oddÏlen od podloûí ûádnou stavbou a která umoûÚuje zdárn˝ r˘st 
vegetace a vsak sráûkov˝ch vod) z celkové plochy pozemku, souboru pozemk˘ 
tvo¯ících z hlediska v˝stavby jeden celek (nap¯. stavební pozemek a zahrada nebo 
areál) nebo vymezené plochy.

 PoËet nadzemních podlaûí
 PoËítá se po hlavní ¯ímsu, nezahrnuje podkroví.

 Podkroví
 P¯ístupn˝ vnit¯ní prostor nad posledním nadzemním podlaûím vymezen˝ 
konstrukcí krovu a dalöími stavebními konstrukcemi nad stropem, urËen˝ k úËelovému 
vyuûití.

 UliËní Ëára
  - hranice mezi stavebními pozemky a ve¯ejn˝m prostranstvím vymezující 
základní uliËní prostor.

 Stavební Ëára
 - rozhraní mezi stavbou a nezastavÏnou Ëástí pozemku.
 Rozeznáváme t¯i typy stavebních Ëar:
 - stavební Ëára uzav¯ená stanovuje rozhraní nep¯eruöované stavebními  
 mezerami (tzn., ûe stavby musí tuto hranici sledovat, nesmí nikde ustupovat,  
 rozhraní vöak musí b˝t zastavÏna ve své délce souvisle a úplnÏ).
 - stavební Ëára otev¯ená stanovuje rozhraní p¯eruöované stavebními mezerami 
 (tzn., ûe stavby musí tuto hranici sledovat, nesmí nikde ustupovat, rozhraní  
 vöak nesmí b˝t zastavÏna ve své délce souvisle a úplnÏ).
 - umístÏní staveb do hloubky pozemku limitnÏ urËuje stavební Ëára volná.

 Charakteristická barevnost
 - typická tradiËní barevnost vycházející z pouûit˝ch p¯írodních materiál˘ 
(d¯evo; kámen; vápenné omítky apod.). U zdÏn˝ch fasád p¯evaûují svÏtlé, jemné 
pastelové tóny, syté barvy byly pouûity pouze v omezené mí¯e nap¯. pro úËely 
zv˝raznÏní dekorativních prvk˘ fasád. St¯eöní krytina p¯evaûuje v barevné ökále od 
cihlovÏ Ëervené (p¯evaûující pálená krytina) po öedavé tóny. 

  HmotovÏ tradiËní stavby
 Za hmotovÏ tradiËní stavby jsou myöleny stavby o p˘dorysn˝ch proporcích 
obdélného tvaru s pomÏrem stran minimálnÏ 1:2 – 1:3.
 Nad hlavními objekty jsou st¯echy sedlové, o sklonu od 38° do 45°, s 
moûností p¯esahu st¯echy na vstupní(podélné) stranÏ (zápraûí, pavlaË); s minimálními 
p¯esahy ve ötítu (ideálnÏ na öí¯i krokve Ëi bez p¯esahu). P¯ístavky vyuûívají i moûnost 
pultového zast¯eöení.
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PouËení:

Proti  územnímu plánu Kounice, vydanému formou opat¯ení obecné povahy, nelze 
podle § 173 odst. 2 zákona Ë. 500/2004 Sb., správního ¯ádu, podat opravn˝ 
prost¯edek.

       Miroslava Sochorová              Frantiöek Doktor
          starostka mÏstyse            I.  místostarosta mÏstyse
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