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UZEMNI PLAN KOUNICE - TEXTOVA CAST
a) Vymezeni zastavéného uzemi

a.1) Vymezeni feSeného Gzemi

Regenym Gzemim je spravni zemi méstyse Kounice, které je sou¢asné 1
katastralnim Gzemim Kounice. Re3ené Gzemi se nachazi v okresu Nymburk,
Stfedoceském kraji.

a.2) Vymezeni zastavéného Gzemi

Na Gizemi méstyse Kounice je k datu 8. 1. 2023 vymezeno devét zastavénych
Gzemi. Vymezeni zastavéného Uzemi je znazornéno ve vykresové Casti izemniho
planu: vykres zakladniho ¢lenéni izemi (1) a hlavni vykres (2).

b) Zakladni koncepce rozvoje Gizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Uzemni rozvoj spravniho Gzemi obce Kounice se bude fidit nasledujicimi
zasadami, které jsou uplatnény v Gzemnim planu a budou respektovany v jeho
zménach a pfi rozhodovani o zménach v Gzemi:

- Kounice rozvijet jako méstys s pievazné obytnou funkci doplnénou o
odpovidajici obc¢anské vybaveni a vyrobu se sluzbami, a to pfednostné
formou doplriovani struktury v zastavéném tzemi a dopliiovanim ploch pro
zastavbu v podvyuzitych plochach v zastavéném tGzemi (vyuzit moznosti
transformace ploch v zastavéném tzemi)

- zajistit podminky pro moznosti rozvoje obc¢anské vybavenosti a sluzeb
(vytvofit podminky pro vznik pracovnich mist a Zivnostenskych provoz(),

- respektovat stavajici arealy obcanské vybavenosti a funk¢ni arealy vyroby,

- respektovat a chranit kulturni hodnoty na Gizemi obce, zejména v pamatkové
chranénych areélech a zachovanou urbanistickou vesnickou strukturu v
historickém jadru vsi a na samoté Tynice,

- pécovat o obraz autentické venkovské zastavby v historickém jadru vsi -
stavebni pociny patfi¢né regulovat,

- stabilizace a rozvoj Gi¢elovych cest v krajiné s cilem chranit prostupnost krajiny,

- navrh prvkd ekologické stability a dalSich krajinafskych opatieni s cilem
zadrzovani vody v krajiné a s cilem zajisténi protierozni ochrany tizemi,

- zuslechtovani bezprostiedniho okoli méstyse s cilem vytvoreni odpovidajiciho
rekreacni zazemi pro jeho obyvatele.

- zpiesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR SK.

b.2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi

Pfi zemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménéch v tizemi budou v
souladu s obecné zévaznymi pravnimi predpisy respektovany, chranény a
odpovidajicim zplsobem vyuzivany dale uvedené kulturni hodnoty.

Nova vystavba a prestavba v plochach nalezejicich mezi kulturni hodnoty a v
plochach v okoli kulturnich hodnot stejné jako prestavba objektli zafazenych mezi
kulturni hodnoty bude navrzena a realizovana tak, aby svym hmotovym, materialovym
a barevnym feSenim nenarusila charakter a pisobeni kulturnich hodnot v ramci
zastavby vcetné vyznamnych pohledd a prihledd. Podminka plati zaroven i pro
viechny navrzené piestavbové plochy.

Kulturnimi hodnotami jsou:
- Nemovité kulturni paméatky véetné jejich areal:
- Hostinec, rejstiikové ¢islo USKP 32027/2-1843,
- Kostel sv. Jakuba Vétsiho, rejstikové ¢islo USKP 16034/2-1836,
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- Prceli panské sladovny, rejstiikové &islo USKP 35508/2-1840,

- Socha sv. Jana Nepomuckého, rejstiikové ¢islo USKP 28282/2-1837

- Fara, rejstfikové &islo USKP 36774/2-1839,

- Panska sypka, rejstiikové &islo USKP 29172/2-3144,

- Spital, rejstfikové ¢&islo USKP 10072/2-4271,

- Zamek, rejstfikové ¢islo USKP 12839/2-1838.

Uzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie dle Statniho archeologického

seznamu CR.

Vyznamné tzemni celky

- Kounice - historické jadro
urbanisticky hodnotné Gizemi s pomérné dochovanou zastavbou.
Zakladem ptdorysné osnovy Kounic je navesni ulicovka. Ta se
rozsifuje smérem ke kfiZovatce tii cest, které dominuje kostel sv.
Jakuba Vétsiho. Pomyslne tézisté historického jadra dale ovlada
zamecky aredl. Do ndvsi se obraci hlavni zamecké praceli s vézi
lemované ohradni zdi, v protilehlé poloze leZi panska sladovna s
farou. Navazujici zastavba souvisle lemuje hlavni cesty sméfované na
Cesky Brod, Vykan a Pofi¢any. Narozni polohu vychodni rozsitené
¢asti ndvsi u jizniho vstupu do zémeckého arealu oziejmuje barokni
Spital.

- Dvdr Tynice
- urbanisticky hodnotny hospodafisky dv(r, situovany nad Kounicemi
ve volné krajiné, s pamatkové chranénym Spycharem v dominantni
pozicia s ph’rodnim zazemim rybnik{ v sousedstvi.

Ob]ekty pamatkového zajmu

domy - ¢.p. 77,81, 86
- venkovské usedlosti -&.p.7,54,72,73,76
- mlyny - ¢.p. 42
- chalupy - &.p. 30, 46,
- brany - &p. 49, 104

- vyklenkova kaplicka v lokalité Na skale
aredl sladovny.

Drobne pamatky

- drevény kfiz - na kfizovatce cest k Cihelné a k hradisti Na Skale u
Kounic

- kamenny kiiz na kfiZovatce cest v historickém jadru za kostelem
svatého Jakuba Vétsiho

- pomnik padlym v I . svétové vélce v centralni ¢asti u sladovny.

- sloup se sochou Panny Marie v parciku v centralni ¢asti Kounic.

b.3) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot uzemi

Uzemni plan Kounice vytvaii podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot

v Gzemi, které v zésadé respektuje a je s nimi koordinovan.

Uzemnim planem je respektovano zakladni krajinné &lenéni feeného Gzemi:

krajinny celek zahrnujici intenzivné zemédélsky vyuzivanou krajinu v prostoru
akumulacni roviny/ tGvalu v povodi Kounického potoka pfi soutoku s potokem
Pofi¢anskym a Tyneckym, s drobnymi regulovanymi vodote¢emi, s
ojedinélymi vodnimi plochami, s historickou cestni siti a doprovodnymi
liniovymi porosty;

krajinny celek zahrnujici svédeckou plosinu Horky (244 m) s ornou pidou na
nahorni plosing, s dochovanymi fragmenty teplomilnych stepnich
spolecenstev na pfikrych svazich jizni az jihozapadni expozice;

krajinny celek zahrnujici vrcholovou plosinu a hibet vrcholu Zaluznik (285 m)
na permskych horninach, na pfikrych severnich svazich ¢aste¢né zalesnéné a
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¢aste¢né ladem nechané svahy Kounické strané se zbytky starych sadq,
Kounicky héj, ostrozna zvana Na Skale s opusténym lomem obtékana
Kounickym potokem;

krajinny celek zahrnujici tdoli Kounického potoka pod ostroznou s rybnikem
Cihelna a navazujicimi mokfady a nivnimi loukami

kulturné historicky potencial krajiny:

archeologické lokality — doloZzené pravéké hradisté na ostrozné Na Skale,
pravéké a rané stiedovéké sidlisté "Na Paterych", sidlisté z mladsi doby
zZelezné a raného stfedovéku na okraji obce, zanikla stfedovéka tvrz v poloze
Rybnik;

stied obce Kounice s pamatkové chranénymi objekty, Dvir Tynice s
pamatkové chranénym Spycharem a pfirodnim zazemim, objekty
pamatkového zajmu.

Pfi uzemnim rozvoji obce a pfi rozhodovani v Gzemi budou v souladu s

obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy respektovany, chranény a odpovidajicim
zpUsobem vyuzivany déle uvedené pfirodni hodnoty:

pamatné stromy:

- topol ¢erny u cihelny, parc.c. 1075;

- hruer obecna (Cervinka) ve svahu jizné& obce; parc.¢. 646;

- hruseri obecnd, polni trat na Babyku, sv. od obce; parc.¢. 422/1;

- stromofadi topoll bilych na hrézi rybnika Cihelna, - ochrana
genofondu, kra  jinnd dominanta, vyskyt vzacnych brouk; parc.c.
1144, 1068, 1069;

- topol ¢erny; v obci u Mlynského potoka; parc.¢. 53/1.

vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - lesy, rybniky, vodni toky a Gdolni

nivy;

vyznamné krajinné prvky registrované a evidované:

- VKP 1 "Lom u Kounic" - registrované VKP - geologicka lokalita v
lokalité Na Skale;

- VKP 2 "Remizek" - evidované VKP - lesik a lemova spolecenstva v poli
v lokalité Skalka Na Paterach.

vyznamné krajinné prvky navrzené:

- VKP 3 (PP) "Horky" - svahy svédeckého vrchu s teplomilnymi
spolecenstvy tzv. "bilych strani". Navrzeno doplnit do EVL Polabské
hdry, ¢i alespori na narodni trovni vyhlasit jako zvlasté chranéné
tzemi (pfirodni pamatka);

- VKP 4 "Na Skale JZ" - porost charakteru dubohabfiny na ostrohu nad
Kounickym mokiadem s vyznamnymi héajovymi druhy;

- VKP 5 "Na Skale SV" - strmé svahy porostlé druhotnymi dievinami;

- VKP 6 "Na Skale sad" - svahy byvalych vinic a sadli na terasovité
uspofadaném pozemku, zarGstajici druhotnymi dfevinami a
kiovinami. Navrh na zpracovani studie /projektu revitalizace (zména
K16);

- VKP 7 "Kounicka stran" - nelesni pozemky, fragmenty sadd a
rozvolnéné (ale zarUstajici) doubravy se zbytky cenného bylinného
patra.

vyznamné krajinotvorné prvky:

- vodni toky a vodni plochy s biehovou a doprovodnou zeleni;

- Tynecké rybnicky;

- Rybnik Cihelna a navazujici Kounicky mokiad;

- Kounicky h4j - dubohabrovy haj s vyznamnymi hajovymi druhy a
kapli¢kou;

- Ostroh zvany Na Skale, svahy byvalych zpustlych sadt a vinic s
opusténymi piskovcovymi lomy;
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- Horky - svédecky vrch s plosinou a svahy s teplomilnymi
spolecenstvy tzv. bilych strani;

- Kounicka stran na severnim Gboci vrchu Zaluznik, fragmenty sadt a
zarGstajici doubravy;

- Lokalita zvana "Rybnik" - prostor byvalého rybnika se zachovalou
hrazi, uprostied malé navrsi - pravdépodobné misto plvodni
kounické tvrze - stiedovékého vézovitého hradku (motte).

historicka cestni sit s doprovodem ovocnych a dalSich listnatych strom(;

naucna stezka Kounicka cesta;

dalkovy migracni koridor a migra¢né vyznamné Gzemi;

existence zemédélské pldy v I. a II. tiidé ochrany ZPF, v¢etné investic do pady

- odvodnéni, zavlahy;

tzemni systém ekologické stability - lokalni biocentra a biokoridory;

pfirodni biotopy;

liniové prvky doprovodné zeleng;

katastralné neevidované drobné vodotece a vodni plochy v krajiné.

b.4) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi
Pfi izemim rozvoji obce a pfi rozhodovani v izemi budou v souladu s obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zptisobem
vyuzivany ¢i rozvijeny dale uvedené civiliza¢ni hodnoty:

délnice D11 vcetné vybavenosti,

silnice IL.a Ill. tfidy,

mistni a G¢elové komunikace,

zastavky verejné dopravy,

cyklotrasa a nauc¢na stezka,

kanaliza¢ni sit, COV,

vodovodni sit,

trasy VTL a VVTL plynovod, produktovod,

pfenosova sit vedeni VVN 400 kV, 220 kV, 110 kV.
energetické rozvody (sit vedeni VN 22kV) a transformacni stanice,
stfedotlaka plynovodni sit a regulacni stanice plynu,
telekomunika¢ni zafizeni a vedeni, zakladnové stanice,
veiejna prostranstvi,

sportovisté a détska hfiste,

obcanska vybavenost.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zptsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

c.1) Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice
Uzemni rozvoj obce se bude fidit nasledujicimi urbanistickymi principy a

zésadami, které jsou uplatnény v Gzemnim pléanu a budou respektovény v jeho
zménach a pfi rozhodovani o zménach v Gzemi:

pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném tzemi,
stabilizovat urbanistickou strukturu sidla, s vyjimkou dostavby proluk a
prestavbovych ploch nezvySovat hustotu zastavby v zastavéném Gzemi,

s respektem ke stavajici urbanistické strukture a dal$im kulturnim hodnotam
vhodné doplriovat moznosti pro novou vystavbu v pfestavbovych plochach
organicky navazujicich na stavajici zastavbu,

stabilizovat vyuziti stavajici zastavby v historickém jadru sidla - zejména
ptvodnich usedlosti pro bydleni s moznosti hospodareni, ev. rekreaci,
stabilizovat vyuZiti stavajici zastavby v podobé novodobéjsich rodinnych doma
pro bydleni,
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- stabilizovat stévajici zafizeni ob¢anského a sportovniho vybaveni,

- pro rozvoj obcanské vybavenosti sledovat moznosti transformace ploch v
zastavéném uzemi,

- stavby pro vyrobu a zafizeni pfipadné rozvijet v ramci stabilizovanych ploch
vyroby,

- stabilizovat a zkvalitriovat vefejna prostranstvi v obci s prioritou navsi, co by
centralniho vefejného prostranstvi s dochovanymi kulturnimi hodnotami,

- dopliiovat vefejna prostranstvi véetné ploch zelené v novych plochach
prestavby,

- provazat vefejna prostranstvi v systém zajistujici prostupnost celého tzemi
obce zejména pro chodce, eventuélné cyklisty a podpoiit rekreacni zazemi
sidla.

c.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Urbanizované Gzemi obce je ¢lenéno na nasledujici typy ploch s rozdilnym

zplsobem vyuZiti:

- bydleni venkovské (BV)

- bydleni individuélni (BI)

- bydleni hromadné (BH)

- smisené obytné venkovské (SV)

- obcanské vybaveni vefejné (OV)

- obcanské vybaveni vefejné - pamatkové chranéné Gzemi (OV_p)

- obcanské vybaveni komercni (OK)

- obcanské vybaveni - sport (OS)

- obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

- zelen - zahrady a sady (ZZ)

- zeleri ochranna a izola¢ni (ZO)

- doprava silni¢ni (DS)

- Gcelové komunikace / polni cesty (DX)

- vyroba lehka (VL)

- vyroba drobna a sluzby (VD)

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- technicka infrastruktura - vodni hospodafistvi (TW)

- technicka infrastruktura - energetika (TE)

- technicka infrastruktura - spoje, elektronické komunikace (TS).

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je zakresleno ve vykresu 2 Hlavni vykres.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem Kounice nejsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy
urcené k zastavéni).

c.4) Vymezeni ploch piestavby
Uzemnim planem Kounice jsou vymezeny tfi plochy pfestavby.

Oznaceni plochy: P1
Funkeni vyuziti: obcanské vybaveni vefejné (OV)
Hlavni vyuZiti: plocha pro vefejnou obcanskou vybavenost v centru obce

(zejména ufad méstyse a jeho zazemi, spolecensky sal,
knihovna, obecni byty)

Omezujici podminky: tzemi s archeologickymi nélezy I. kategorie
respektovat kulturné-historicky charakter tzemi.

Oznaceni plochy: P2
Funkéni vyuziti: obcanské vybaveni - sport (OS)
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plocha pro vefejnou obcanskou vybavenost s pfevahou
aktivniho sportovniho vyZiti a rekreace v centru obce

Omezujici podminky: plocha s prvky regula¢niho planu

Oznaceni plochy:

zachovat stévajici vjezdy do arealu a umoznit dopravni
prostupnost zejména pro pési od brany smérem k plose
piestavby P3

respektovat pamatkové chranéné objekty a kulturné-
historicky charakter souvisejiciho izemi

tzemi s archeologickymi nélezy I. kategorie.

P3

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

bydleni venkovské (BV)

obcanské vybaveni verejné (OV) - materska skola
vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP)

vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)
plocha uréend pievainé pro kompaktni urbanni zastavbu
v rodinnych domech s privatnimi zahradami, s
navazujicimi komunikacemi, vefejnou zeleni a obc¢anskou
vybavenosti.

Clenéni plochy - parcelace: uréi Gzemni studie - Uzemnim planem je vymezena

plocha US1 s provéfenim zmén vyuziti Gzemni studii pro
max. 35 rodinnych domu

Omezujici podminky: plocha s prvky regula¢niho planu

tzemi s archeologickymi nélezy I. kategorie
respektovat kulturné-historicky charakter souvisejiciho
uzemi

plocha v OP silnice II. tfidy

vedeni inZenyrskych siti véetné OP trafostanice
potencialni stara ekologicka zatéz.

¢.5) Vymezeni systému sidelni zelené

Hlavni krajinné zazemi Kounic pfedstavuje Kounicka straf, do niz se obec
opira jizni stranou. Doplnuijici roli hraje zeleri podél vodoteci a vodnich ploch, které
jsou soucasti zastavéného uzemi nebo na né bezprostiedné navazuji. Dale se zelen
uplatriuje zejména v ramci ploch vefejného prostranstvi v historickém jadru ¢i v
privatnich zahradach.
- Hlavnim prvkem systému jsou plochy zelené v hlavni funkci:

vybrana vefejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ) - parcik a dalsi
dil¢i plochy vefejné zelené v historickém jadru Kounic a v navaznosti
na soudobou intenzivni obytnou zastavbu,

zelen - zahrady a sady (ZZ) - zahrady lemujici zastavbu pievazné v
historickém jadru sidla,

zelen ochranna a izola¢ni (ZO) - lemy zelené podél vodoteci a
sportovisté.

- Systém sidelni zelené dale zahrnuje plochy zelené ve vedlejsi funkci. Jedna se
zejména o

samostatné zahrady, ¢i zahrady u usedlosti a rodinnych dom(,
doprovodnou zeleri ploch dopravnich liniovych staveb a vodoteci,
ochrannou, izola¢ni zeleri a dalsi plochy zelené v rdmci ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti v zastavéném uzemi (napf. ploch
obcanského vybaveni, vyroby).

- Systém sidelni zelené bude nadale dopliiovan novymi plochami zelené na
vefejnych prostranstvich a zahradami u rodinnych dom.
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- Uzemnim planem je navrZena piestavbové plocha P3 pro venkovské bydleni,
jejiz soucasti je navrh plochy pro vybrana vefejna prostranstvi s pievahou
zelené (PZ) - parcik.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni plocha koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZzena zejména na modernizaci délnice
D11, stabilizaci a pravy trasovani silnice Il. tfidy, na stabilizaci silnic Ill. tfidy, mistnich a
Gcelovych komunikaci a vefejné hromadné dopravy a vytvofeni podminek k zachovani
prostupnosti tzemi obce a krajiny. Plochy pro Zelezni¢ni, vodni a leteckou dopravu se
na Uzemi obce nenachazi. Uzemnim planem jsou vytvofeny moZnosti pro umisténi
staveb trati vysokych rychlosti véetné podminek pro jejich umistovani.

Koncepce dopravni infrastruktury je znazornéna v grafické ¢asti izemniho
planu ve vykresu 2 Hlavni vykres. Veskeré specifické prostorové naroky vyplyvajici z
koncepce dopravni infrastruktury jsou zohlednény v ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti. Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou uvedeny v kapitole f).

Zelezni¢ni doprava

- Z hlediska budoucich zaméri rozvoje trati vysokych rychlosti je tzemnim
planem, v souladu se zdméry ZUR Stfedoé¢eského kraje, vymezen koridor
CNZ-D202 (vefejné prospésna stavba D202 pro trat Praha — Brno, tsek Praha
- Pofic¢any).

- Z hlediska budoucich zaméra rozvoje trati vysokych rychlosti je izemnim
planem, v souladu se zaméry ZUR Stfedogeského kraje, vymezen koridor
Gzemni rezervy vysokorychlostnich trati (VRT) ve smérech na Brno (Usek
Poficany — hranice kraje).

- Pro trasy vysokorychlostni Zeleznice Gzemni plan vymezuje ochranny koridor
trasy v Sifce 600 metrd.

Dalnice D11

- Daélnice D11 prochézi pfi severni hranici katastralniho Gizemi ve sméru od
Prahy do Hradce Kralové.

- Uzemnim plénem je vymezen koridor pro umisténi dopravni infrastruktury
CNU1 pro modernizaci délnice D11 véetné vsech souvisejicich a vyvolanych
staveb v min. Sifi 20 m od vnéjsi hrany télesa dalnice (oboustranny). Koridor
je zafazen jako vefejné prospésna stavba.

Silnicni doprava

- Silnice 11/272 pfedstavuje komunikacni patef jak Sirsiho uzemniho vyznamu,
tak vlastniho katastralniho izemi, na kterou jsou pfipojeny dalsi silnici Ill. tfidy
a to:

- silnice 111/24511 vedena od silnice 11/245 ve Vykani do Kounic,

- silnice 111/24515 vedena od silnice 11/245 v obci Cerniky do Kounic
k pfipojeni na silnici 111/24511,

- silnice 111/2721 vedena z Kounice smérem na vychod do Pofican.

- Z hlediska budoucich zaméri rozvoje silni¢ni sité je tzemnim planem
vymezen koridor CNZ-D144 pro umisténi stavby obchvatu silnice 11/272
Kounice (koridor vymezeny v aZUR jako vefejné prospésna stavba D144).

- Trasy silnic tieti tfidy jsou stabilizované (v rdmci bézné silni¢ni Gdrzby budou
provadény pouze mistni opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli
v trase i kfizovatkach a Sitkové usporadani prijezdniho priifezu bude
postupné upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie S7,5/50).
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- Sit dalnic a silnic je soucasti vymezenych ploch dopravni infrastruktury -
doprava silni¢ni (DS).
- Budou respektovana ochranna pasma dalnice a silnic.

Sit mistnich a ucelovych komunikaci

- Na péteini skelet prijezdnich Useki silni¢nich tras je pfipojena soustava
mistnich a G¢elovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych
mistnich casti a sektor, déle dopravni obsluhu jednotlivych objektt a
pozemka.

- Uzemni plan povaZuje stavajici systém mistnich a uéelovych komunikaci, které
zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho Gzemi
obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa pievaziné
prostfednictvim vazeb na stavajici komunika¢ni sit.

- Uspofadani systému pozemnich komunikaci uvniti ndvrhovych ploch se
vymezuje v ramci piestavbové plochy P3. Umisténi komunikaci a jejich
technické parametry budou dale feSeny projektovou dokumentaci s ohledem
na usporadani jednotlivych pozemkd.

- Sit mistnich a tc¢elovych komunikaci v zastavéném Gzemi je zemnim planem
soucasti vymezenych ploch vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP).

- Sit mistnich a G¢elovych komunikaci mimo zastavéné tGizemi je tzemnim
planem souéasti vymezenych ploch Ugelové komunikace/polni cesty (DX).

Doprava v klidu, dopravni vybavenost

- Nové plochy pro parkovéni a dopravni vybavenost se nevymezuji.

- Nové plochy pro parkovéni Ize umistovat v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti v souladu s podminkami pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole f).

- Pii realizaci nové navrhovanych objektl je tieba pocitat se zajisténim
odpovidajicich potfebnych poct odstavnych a parkovacich stani v ramci
vlastnich pozemkd a to dle skute¢né navrhovanych kapacit objekt.
sluzeb pro motoristy jsou pfi trase délnice D11 a silnice 1/12 v nedalekém
v Ceském Brodé&. Dopravni vybavenost je souéasti vymezenych ploch dopravni
infrastruktury - doprava silni¢ni (DS).

Dopravni obsluha

- Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho
dostupnost a obsluhu spravniho Gzemi prostfedky hromadné dopravy osob, a
to systémem pravidelné vefejné autobusové dopravy.

- Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavky pravidelné vefejné
autobusové dopravy na navsi v Kounicich.

- Rozsifovani a optimalizace systému vefejné autobusové dopravy, zejména
umistovani novych autobusovych zastavek, jsou umoznény dle aktualnich
potieb a poptavky.

Pési a cyklisticka doprava

- Jsou stabilizovany mistni a Gi¢elové komunikace a stavajici znacena cyklotrasa
a nauc¢na stezka.

- Znacené turistické trasy, tcelové komunikace v krajing, nauc¢né stezky,
cyklotrasy lze vymezovat a zfizovat dle aktualnich potfeb cestovniho ruchu.

d.2) Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury je zaloZzena na stabilizaci stavajicich staveb
a zafizeni technické infrastruktury. Konkrétni prostorové naroky vyplyvajici z koncepce
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technickeé infrastruktury jsou zohlednény v ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Podminky pro jejich vyuZiti jsou uvedeny v kapitole f.).

Stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které
souviseji s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho
vyuziti izemi, nové investice doplriujici technickou vybavenost stavajici zastavby a déle
na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni, nezbytnych pro udrzeni a zlepseni provoznich

podminek siti.

Pfi navrhu trasovani siti technické infrastruktury a umistovani staveb a zafizeni
technické infrastruktury budou respektovéna pravidla koordinace vedeni technického

vybaveni tzemi podle prostorové normy.
Zafizeni a rozvody siti technické infrastruktury se v rozvojovych plochach
explicitné nevymezuji. Budou upfesnény v ramci navazujicich projektovych
dokumentaci s ohledem na urbanistické a architektonické feseni lokality, tj.na
podrobné uspofadani jednotlivych pozemk( a ve vazbé na nové navriené verejné
komunikace a zpevnéné plochy.

Zasobovani pitnou vodou

Rozvoj vodovodni sité bude realizovan v navaznosti na investice, provedené

v nedavné minulosti v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou ze
skupinového vodovodu pro vefejnou potiebu ,Sadska — Trebestovice -
Poficany”.

U rozvojovych ploch bude zasobovani pitnou vodou pfednostné feseno
novymi vodovodnimi fady a pfipojkami s napojenim na stavajici vodovodni sit
obce.

V odlivodnénych pfipadech lze fesit zasobovani pitnou vodou individualné z
vlastnich studni u objektd, kde neni jejich napojeni na vefejnou vodovodni sit
technicky proveditelné.

Pavodni obecni vodni zdroje - vrty S1, S4 budou vyuzivany jako zalozni zdroje
uzitkové vody.

Pro protipozérni ochranu objektti budou nové budované vefejné vodovody u
rozvojovych ploch osazeny hydranty, které budou spliiovat legislativni a
normové pozadavky na zasobovani obce hasebni vodou.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod

Rozvoj systému odvadéni a likvidace odpadnich vod je realizovan v souladu s
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje.

Bude zachovan stavajici systém likvidace splaskovych odpadnich vod.
Splaskové odpadni vody budou odvadeény siti gravitacni a tlakové kanalizace
do COV Kounice.

U navrhovych ploch v dosahu kanalizace bude odvédéni a likvidace
odpadnich vod pfednostné feSeno prodlouzenim stavajicich kanaliza¢nich
stok a napojenim na stavajici kanaliza¢ni stokovou sit. V odivodnénych
pfipadech Ize fesit odvadéni a likvidaci odpadnich vod individualné u
objektl, kde neni jejich napojeni na vefejnou stokovou sit technicky
proveditelné.

Destové vody z rozvojovych ploch budou zachycovany a likvidovany piimo na
pozemcich jednotlivych nemovitosti pfednostné vsakovanim, pfipadné budou
jinak vyuzivany (akumulovany napf. pro zavlazovani apod.).

Destové vody z komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch vefejnych
prostranstvi budou zasakovany ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich
spadu, pfipadné bude za predpokladu pfedsazenych retencnich resp.
regulacnich opatieni vyuZzit stavajici systém odvodu destovych vod do
nejblizSich recipientd.
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Zékladnim pfedpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, ze
odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného tzemi ziistanou srovnatelné se
stavem pied vystavbou, tj. zménou v tizemi nesmi za desté dochézet ke
zhorSeni pratokovych pomérd v toku.

Vodni toky a nadrie
Stavajici drobné vodni toky, hlavni odvodriovaci zafizeni ani vodni nadrze

nebudou navrZenym rozvojem obce nijak dot¢eny. V feSeném tzemi neni Po-
vodriovym planem Stfedoceského kraje vyhlaseno Zzadné zéplavové Gzemi ani
7adné systémové protipovodriové opatieni.

Obec Kounice je presto ohrozena mimofadnymi pfivalovymi a bleskovymi
povodnémi. Opatifenimi na ochranu pfed povodnémi budou preventivni a
pfipravna opatieni, provadéna mimo povoder a operativni opatieni
provadéna v dobé povodné.

Protipovodriové opatieni na vodnich tocich:

kolem vodnich tokd je nutno zachovat nezastavéné manipulacni pasy, aby
byla umoznéna tdrzba koryta, v zastavéném Gzemi o Sifce minimalné 6 m
(drobné vodotece),

koryta tokd a svodnice budou cistény a udrzovany,

podle potieby a prostorovych nebo technickych moznosti bude zvySovana
kapacita prato¢ného profilu koryt drobnych vodnich tokd pod mustky a

v mistech omezujicich odtokové poméry. Navrh konkrétnich opatieni
presahuje moznosti Uzemniho planu a mél by byt piedmétem odborného
vodohospodaiského a krajinného feseni,

pfi Gpravach tok( je nutno pouzivat napf. pfi opevnéni bieh a regulacich
pfirodnich materialii namisto betonovych prvki,

je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku,

v Gzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z
povrchu urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied
ni. Odvodnéni je nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené nebo
umélé retence, napfi. vsakem na pozemcich, odvedenim drenaznim
systémem do jimek v nejnizsim misté plochy (regulovany odtok do recipientu,
popfi. nasledné vyuZiti vody z akumulacnich nédrzi pro zélivku v dobé
pfisusku).

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici systém zasobovani elektrickou energii je stabilizovan a bude
zachovan.

Energeticka koncepce vymezenych rozvojovych ploch bude zaloZena na
dvojcestném zasobovéni energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a
alternativniho ekologického zdroje nezavislého na sitich technické
infrastruktury.

Pro zajisténi piikonu pro novou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle
urbanistického navrhu rozvoje a posileni distribuce nejsou navrzena zadna
nova vedeni a zafizeni primarni sité VN. Stavajici trafostanice zajisti zasobovani
elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vycerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na
zvyseni piikonu rekonstruovany. V rozvojovych lokalitach bude ziizena nova
kabelova sit NN. Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu budou projednany
s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. Vyhlasena
ochranna pasma veskerych stavajicich energetickych zafizeni budou pfi
navrhovaném rozvoji respektovana. U pfipadnych rekonstruovanych
trafostanic bude zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou
zéstavbu.
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Zasobovani teplem a plynem

Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci vyuZiti rGznych druhl energii -
vyhledové budou zbyvajici topenisté na uhelna nebo jina pevna paliva rusena.
Rozvojové plochy bude mozné plynofikovat a pro vytapéni vyuzivat plyn

s pfipojenim na stavajici sit plynovod( STL Vzhledem k charakteru izemi by
mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna cerpadla,
slune¢ni energie atp.). Konkrétni zplsob vytapéni jednotlivych objektd

v plochach rozvoje a pfestavby Uzemni plan nepfedepisuje.

Spoje - telekomunikace, radioreléové trasy

Uzemnim planem jsou respektovana stavajici podzemni telekomunikaéni
vedeni sité elektronickych komunikaci a radioreléovych tras véetné jejich
ochranného pasma.

Nejsou vymezeny zadné plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro rozvoj
systému elektronickych komunikaci.

Sit elektronickych komunikaci bude dale rozsifovana. Pozadavky na zajisténi
dalsich individualnich pfipojeni budou feseny s konkrétnimi investory novych
objektli postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zamérd, s vyuzitim
ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim vysokofrekvencnich technologii
atp.

Nakladani s odpady

Stévajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je stabilizovan a
bude zachovan. V feSeném tzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k
ukladéani odpadd. Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd,
nejsou Uzemnim planem navrzeny.

d.3) Obcanské vybaveni
Stavajici obcanské vybaveni je stabilizovano.
Dalsi stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni véetné staveb pro sport a volny
¢as Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v ramci ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami pro jejich vyuZiti
stanovenymi v kapitole f.).
Uzemni plan vymezuje tyto stavajici plochy obéanského vybaveni:
- Obcanské vybaveni vefejné (OV) - kam spada:
- Matefska skola Kounice
- Zakladni skola Kounice se sportovni halou, skolni jidelna a
druzina
- Dam s pecovatelskou sluzbou a Polyfunkéni diim, Posta
- Hasicska zbrojnice
- Areal TJ Sokol Kounice (budova se zazemim).
- Obcanské vybaveni vefejné - pamatkové plosné chranéné Gzemi
(OV_p) - kam spada:
- areal zamku Kounice,
- Budova organizace UAPPSC,
- Filialni kostel sv. Jakuba Vétsiho.
- Obcanské vybaveni komeréni (OK) -
kam spada prodejna COOP Kounice (maloobchodni prodej potravin
a drogistického zbozi denni potieby) a Pivovarska hospoda.
- Obcanské vybaveni - sport (OS)
kam spadé oplocené hfisté (micové hry, tenis) navazujici na areal
zakladni Skoly a sportovni areal TJ Sokol Kounice (travnaté fotbalové
hiisté s tribunou, kabinami a mistem pro obcerstveni, tréninkové
hFigt).
- Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
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Vefejné pohiebisté se nachazi na jihovychodnim okraji obce.

Uzemnim planem je navriena pfestavbova plocha P1 pro obé&anské vybaveni
vefejné (OV) v historickém jadru Kounic - plocha navazuje na stavajici
vefejnou obcanskou vybavenost.

Uzemnim plénem je navriena piestavbova plocha P2 pro ob&anské vybaveni -
sport (OS) v historickém jadru Kounic.

Uzemnim planem je navrZena piestavbové plocha P3 pro venkovské bydleni,
jejiz soucasti je navrh plochy pro obcanské vybaveni vefejné (OV) - Mateiska
Skola.

d.4) Vefejna prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou stabilizovana.

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vybranych vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) zahrnujici parcik a dalsi dil¢i plochy
vefejné zelené v historickém jadru Kounic a v navaznosti na soudobou
intenzivni obytnou zastavbu.

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vybranych vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) zahrnujici komunikaéni systém
v zastavéném uzemi.

Uzemnim planem je navrzena piestavbové plocha P3 jejiz sou&asti navrh
plochy pro vybrana vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) -
komunikace, navazujici na stavajici mistni komunikaci a vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) - parcik.

Vefejnd prostranstvi charakteru ti¢elovych komunikaci ve volné krajiné, ktera
jsou duleZita z hlediska obsluhy pozemka v krajiné i prostupnosti izemi pro
pési a cyklisty jsou stabilizovana jako plochy DX — Gcelové komunikace/polni
cesty.

Vefejna prostranstvi Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat
dle potieby v ramci ploch s rozdilnym zp@sobem vyuZziti v souladu s
podminkami pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole f.).

d.5) Ochrana obyvatel

Stavby a zafizeni pro ochranu obyvatel jsou stabilizovana.

Pfi vystavbé v nové vymezenych plochach bude zajistén pfistup pro pozarni
techniku podle platnych predpis.

Potfeba pozarni vody bude i nadéle kryta kombinované, tj. s vyuZitim
hydrantd na vefejném vodovodu a odbérem vody z poZérni nadrze na okraji
obce.

Koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyufziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin

e.1) Koncepce uspoiadani krajiny
Uzemni plén koordinuje zéjmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska

rozdilnych moznosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany

pfirody.

Nezastavénym tizemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi.

Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dalsim nevhodnym vyuZitim, které by se
dotklo hodnot Gizemi.
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Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyufziti,
limitujicich jevl a utvafeni krajiny na:
- tcelové komunikace / polni cesty (DX)
- vodni plochy a toky (WT)
- plochy zemédélské (AZ)
- louky a pastviny (AL)
- sady, zahrady, zdhumenky (AX)
- plochy lesni (LE)
- plochy pfirodni (NP)
- plochy smiSené nezastavéného tuzemi (MN ...
Konkrétni specifikaci vicefunkéniho vyuZziti plochy se stanovuje kombinaci
indextd a popisem v rdmci pfislusného regulativu:
p — pfirodni priority
z — zemédélské vyu7iti
| - lesnické vyuziti
w — vodohospodaiské zajmy
o — ochrana proti ohroZeni tzemi
r — rekreace nepobytova
k — kulturné historické zajmy
x — jiné specifické vyuziti

Skladebné casti tzemniho systému ekologickeé stability (biokoridory) jsou
pokladéany za soucast pfirodni zony (NP), ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich
prostorové parametry zahrnuty do zény smisené MN s kombinaci indext p — pfirodni
priority, | — lesnické vyuziti, v — vodohospodaiské zajmy, z — zemédélské vyuziti, o -
ochrana proti ohrozeni izemi, re — rekreace nepobytov4, k — kulturné historické
z4jmy. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v krajiné je regulovano v kapitole

f).
e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemnim planem jsou navrieny plochy zmén v krajing (K). Jedna se o
opatieni slouzici ke zpfistupnéni pozemk, k protierozni a protipovodriové ochrané, k
zaloZeni prvkll tzemniho systému ekologické stability a k dalSim krajinaiskym Gpravam
v Uzemi.

Ucelové komunikace/ polni cesty

- K1 - nova propojovaci cesta z Kounic, doplnéni stromofadi (K13);

- K2 — nova cesta v lokalité Rybnik (zajisténi nahrady za obvodovou tcelovou
komunikaci, kterd bude v budoucnu dotc¢ena vystavbou VRT);

- K3 — obnova cesty Na Bednici k Horkam;

- K4 - obnova cesty na Klucov, pokracovani po hrané Kounickych strani;

- K5 — nova cesta na Paterach;

- K6 — nova cesta k Remizku v poli (VKP 2).

ZaloZeni prvk( USES
- K7 - zalozeni LBC 12, v pramenné oblasti Poficanského potoka; zalozeni

trvalého travniho porostu, popf. vytvoieni malé vodni plochy doplnéni dievin;

- K8 — zalozeni LBC 4 pfi soutoku Kounického a Pofi¢anského potoka; zalozeni
trvalého travniho porostu, vytvofeni mokiadu, popf. malé vodni plochy mezi
potoky, doplnéni dfevin;

- K9 - zalozeni LBK 02, zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni drevin.
Zajisténi navaznosti na systém USES v obci Vykan;

- K10 - zalozeni LBK 10, zalozeni trvalého travniho porostu, doplnéni dievin.
Zajisténi provazanosti prvk USES vymezenych v obci Vyka a v Kounicich;
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- K11 - zalozeni LBK 11 v Usecich pod Zéluznikem a v lokalité Hranic¢nik;
zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni dfevin. Zajisténi provézanosti
prvkd USES vymezenych v Ceském Brodé a Kounicich;

- K12 - zaloZeni LBK 2 v trase Casti Pofi¢canského potoka a podél silnice k
Pofi¢cantim; zalozeni trvalého travniho porostu, doplnéni dievin.

Krajinaiské tpravy

- K13 — vysadba liniové zelené podél stavajici i navrzené tcelové
komunikace/polni cesty (K1);

- K14 - plocha urcena k revitalizaci a ochrané Mlynského potoka;

- K15 — navrh ochranné/izolaé¢ni zelené mezi zastavbou v Kounicich a
zemédélskou plidou;

- K16 — obnova sadu na svahu Na Skale - svahy byvalych vinic a sadll na
terasovité uspofadaném pozemku, zarUstajici druhotnymi dievinami a
kfovinami. Navrh na zpracovani studie /projektu revitalizace. Pfedmétem
bude zhodnoceni soucasného stavu, navrh zasaht a zplsobu dalsi péce
(névrh VKP 6);

- K17 — obnova trvalého travniho porostu v nivé u Kounického potoka mezi
pfestavbovou plochou P3 a vodnim tokem. Plocha uréena i k nepobytové
rekreaci

Protierozni a ochranné opatieni (Uhory a travnaté pasy s drevinami rozdélujici velké
pudn| celky na mensi padni bloky).
K18, K19, K20, K21 - travnaté pasy v lokalité Na Paterach a Kaplicka
- K22 - doplnéni zelené Na Paterach pfi hranici s obci Vykan
- K23, K24 — thory v lokalié Na liskach u Zaluzniku

Uzemnim planem jsou navrieny vyznamné krajinné prvky (VKP) k registraci:

- VKP 3 (PP) "Horky" — jizni aZ jihozapadné exponované svahy svédeckého
vrchu s teplomilnymi spolecenstvy charakteru tzv. "bilych strani" s chranénymi
a vyznamnymi druhy rostlin i Zivo¢ichd. Navrzeno doplnit do EVL Polabské
hdry, ¢i alespori na narodni urovni vyhlésit jako zvlasté chranéné tuzemi
(pfirodni pamatka);

- VKP 4 "Na Skéle JZ" - porost charakteru dubohabfiny na ostrohu nad
Kounickym mokiadem s vyznamnymi hajovymi druhy;

- VKP 5 "Na Skale SV" - strmé svahy porostlé druhotnymi dievinami;

- VKP 6 "Na Skale sad" - svahy byvalych vinic a sadi na terasovité uspofadaném
pozemku, zar(stajici druhotnymi dievinami a kfovinami. Navrh na
zpracovani studie /projektu revitalizace (zména K16);

- VKP 7 "Kounicka stran" - nelesni pozemky, fragmenty sadii a rozvolnéné
(ale zardstajici) doubravy se zbytky cenného bylinného patra.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi krajiny je
tfeba zvySovat, a to pifi realizaci ndvrhu izemniho systému ekologické stability, liniové
doprovodné zelené komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s piirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z
ptvodnich rostlinnych spolecenstey, tj. cernysova dubohabiina, mochnova doubrava a
sttemchova jasenina v komplexu s mokfadnimi olSinami.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a plochy zmén v krajiné (K) jsou
vymezeny graficky ve vykrese 2 UP Kounice (Hlavni vykres). Podminky pro umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v nezastavéném tzemi jsou

uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyufziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.
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e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Kounice zavazné vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické
stability (USES) na lokalni Grovni. Systém tvofi skladebné prvky - biocentra,
biokoridory a interak¢ni prvky. Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky
stabilnéjSich segment krajiny, i¢elné rozmisténych na zakladé funk¢nich a
prostorovych kritérii. USES se sklada z prvkd funkénich a navrzenych k zalozeni.

Skladebné &asti USES jsou nezastavitelnym Gzemim. Umistovani staveb v
systému USES je omezeno jen na pfi¢né pfechody inzenyrskych a dopravnich staveb.
Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametr(, danych pfislusnou metodikou pro tvorbu USES.
Stavby prochazejici USES by mély byt uzplsobovany tak, aby nevytvérely migraéni
bariéru pro organismy.

Je nutné dodrZovat zasadu, ze pro vysadbu a pfipadné jiné zésahy do prvka
USES se pouZivé pouze geograficky ptvodnich rostlinnych druhd. Jako podklad pro
tuto plvodni skladu slouZi pfedevsim rekonstruované mapy pavodnich
geobotanickych jednotek a mapy lesnich typologickych jednotek.

v pIochach prvku USES musi byt zajlsteny podmlnky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé pisobeni na okolni krajinu. Pro
prvky USES plati regulaéni opatfeni:

regulace lesniho hospodafstvi s diirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera

by méla byt co nejblizsi ptivodnim lesnim spole¢enstviim; na lesnich

plochach bude podporovana pfirozena obnova porostii se zachovanim
ptvodnich dfevin;

- revitalizace vodnich tokd tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodaiskych
funkci plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteéi
budou zaloZeny kefové a stromové porosty na vyvysenych bfezich, v lokalitach
volné pfistupnych biehovych partii budou vytvofeny podminky pro posileni
zelené;

- v prvcich USES vymezenych na orné pdé budou vytvoieny podminky pro
realizovani porosti pfirozené druhové skladby dievin dle stanovistnich
podminek.

] Systém USES Kounice zajistuje propojeni skladebnych asti USES navrzenych
v Uzemnich pléanech sousednich obci Bfistvi, Cerniky, Cesky Brod, Chrast, Klucov,
Pofitany, Velenka, Vykari.

Lokalni biocentra

LBC 3 "Tynické rybniky" funkéni; rozloha 3,75 ha

Dva rybniky a potok u Tynického Dvora s biehovou a doprovodnou vegetaci, rakosinou
a mokrou nivni loukou. Vegeta¢ni krajinaiské Upravy soucasti projektu rekonstrukce
barokniho dvora.

LBC 4 "Soutok" ¢aste¢né funkéni, nefunkéni ¢ast navrzena k zaloZeni: rozloha 5,29 ha
Bfehovy a doprovodny porost na soutoku Kounického a Pofi¢anského potoka. V
nefunkéni ¢asti LBC navrieno zaloZeni TTP, vytvofeni mokfadu, popi. malé vodni
plochy mezi potoky, dopInéni dievin (zména K8).

LBC 9 "Cihelna" funkéni; rozloha 4,22 ha

Rybnik Cihelna s bfehovym a doprovodnym porostem, mokiadni spolecenstva s
rakosinou, lesik. Na hrazi skupina pamatnych topold bilych. Cast plochy slouZi k
nepobytové rekreaci, rybaieni.

LBC 12 "V lou¢kach" nefunkéni, navrzené k zalozeni; rozloha 3,05 ha

Biocentrum navrzeno k zalozeni v pramenné oblasti Pofi¢anského potoka; zalozeni
trvalého travniho porostu, popf. vytvofeni malé vodni plochy doplnéni dfevin (zména
K7).
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Lokalni biokoridor

LBK 1 "Tynicky potok" pfevazné funk¢ni

Vodote¢ s biehovym a doprovodnym porostem v Siroké nivé Tynického potoka,
stfidavé vymezen na Uzemi obci Kounice a Vykan. Néavrh revitalizace v celé délce,
dosadba dfevin, vytvofeni naraznikového pasma podél zemédélskych ploch.

LBK 02 "Tynické rybniky — Novodvorska strouha" nefunkéni
Lokalni biokoridor vymezen v néavaznosti na systém USES v obci Vykan v polni trati.
Navrzeno zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni dfevin (zména K9).

LBK 2 "V louzkach — Soutok" vymezeny - ¢aste¢né funkéni a navrzeny k zalozeni
Lokalni biokoridor propojuje LBC 4 a LBC 12 v trase Poficanského potoka a v polni
trati a podél silnice. Navrh revitalizace v celé délce, dosadba dievin, vytvoreni
naraznikového pasma podél zemédélskych ploch; v nefunkéni ¢asti zalozeni TTP a
doplInéni dievin (zména K12).

LBK 3 "Kounicky potok" vymezeny, funk¢ni, pfes obec omezené funkéni az nefunkeni
Lokalni biokoridor propojuje LBC 4 a LBC 9 v trase Kounického potoka. Funkéni ¢ast
zahrnuje vodni tok s bifehovymi a doprovodnymi porosty, nefunkéni ¢ast zahrnuje
regulované koryto, misty v zidkach. Navrh revitalizace v iseku pies obec a nize po toku
k LBC 4.

LBK 4 "Kounicky potok" vymezeny, ¢aste¢né funk¢ni

Lokalni biokoridor propojuje LBC 4 s LBK 1 Tynicky potok a déle pokracuje v obci
Bfistvi. Zahrnuje vodni tok s bfehovym a doprovodnym porostem. Navrh revitalizace v
celé délce toku, dosadba kiovin a dfevin, vytvofeni naraznikového pasma podél
zemédélskych ploch.

LBK 5¢ "Na horeckych stranich - V louzkach" ¢aste¢né funkéni az nefunkéni, v soubéhu
s vymezenym LBK v Chrastu. V feSeném Uzemi zahrnuje regulovanou svodnici s
bfehovym a doprovodnym porostem.

LBK 10 "Patera — Cihelna" vymezeny - ¢aste¢né funkcni a navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor propojuje v polni trati LBC Patera vymezené u hranice v obci Vykan s
LBC 9. Funk¢ni ¢ast zahrnuje remizy v poli, nefunkéni ¢ast je navriena k zaloZzeni — TTP
a dosadba dfevin (zména K10)

LBK 11 "Vrab¢i Vinice — V louzkach" vymezeny, pfevainé nefunkéni; funkéni ¢ast vede
pfi okraji porostu Kounické strané.

Trasa LBK vymezena po hranici obci Cesky Brod, Klu¢ov a Chrast. Propojuje LBC 61N
vymezené v k.d. Liblice u Ceského Brodu s LBC 12 v Kounicich. Zahrnuje remizky Na
hlinkach na uboci vrchu Zéaluznik, porost Kounické strané a ornou ptdu. V polni trati
navrzeno zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni dievin (zména K11).

Interakéni prvky (IP)

IP 1 "Kounicky hdj" - vyznamna lesni plocha na S orientovaném svahu jizné od Kounic,
v lesnim porostu je kaplicka, porost protkan cestni siti. PGvodné snad teplomilna
doubrava se postupem ¢asu proménila v smiSeny les s vyznamnymi hajovymi druhy.

Déle se jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné
(remizy, meze, ostrlivky zelené, strouhy, lemova spolecenstva lesti, doprovodna zeler
podél polnich cest, atd.), mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté chranénych
druht zivocich®), maji charakter interakénich prvkd doplriujici biocentra a biokoridory.
Jsou soucasti smiSenych ploch nezastavéného Gzemi s indexem p — pfirodni priorita
(MN p ...). Interakénimi prvky jsou rovnéz vSechny VKP (registrované, evidované i
navrzené) a budou jimi i v budoucnu realizované krajinaiské tpravy.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat - jde o nelesni zelen,
ktera oddéluje plochy rliznych funkci. Ruseni pfirodnich prvki v krajiné je vylouceno.
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e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti tucelovych
komunikaci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana, pfipadné doplnéna dalSimi cestami.

Nové navrzené ucelové komunikace / polni cesty (funkce DX) jsou vymezeny jako

zmény v krajiné (K):

- K1 - nové propojovaci cesta z Kounic, doplnéni stromofadi (K13);

- K2 - nova cesta v lokalité Rybnik (zajisténi nahrady za obvodovou tcelovou
komunikaci, kterd bude v budoucnu dotc¢ena vystavbou VRT);

- K3 — obnova cesty Na Bednici k Horkam;

- K4 - obnova cesty na Klucov, pokracovani po hrané Kounickych strani;

- K5 — nova cesta na Paterach;

- K6 — nova cesta k Remizku v poli (VKP 2).

Kromé zpfistupnéni pozemkd cesty zvysuji prostupnost krajiny a mohou byt
vyuzity i jako vychazkové ¢i cyklistické trasy. Stavajici systém tcelovych komunikaci
zlstane zachovan.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Gzemi je mozné, umoziiuji to
stanovené podminky funkéniho vyuZiti ploch v krajiné.

Cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky
Znacené cyklotrasy ¢. 8208 a 8209 a Naucna stezka Kounicka cesta, které

prochazeji feSenym Gzemim jsou stabilizované.

cyklotrasy:
8208  (Cesky Brod) — Cihelna — Bfistvi — Horky, rozc. (8 km)
8209 Rostoklaty — Biezany — Kounice — Pofi¢any — MilCice (22 km)

Nau¢na stezka Kounicka cesta seznamuje s pamatkami a zajimavostmi méstyse a
okolni pfirodou a krajinou, se zaméfenim na nékteré Zivocichy a rostliny typické vzdy
pro konkrétni stanovisté, kde zastavka naucné stezky stoji (sad, pole, mokiad apod.).

Provéfena byla moznost obnovy zaniklych historickych cest véetné
doprovodné liniové zelen&, zejména v oblasti Spitalské pole, Bednice k Horkam. Nové
navrzené Gcelové komunikace/ polni cesty mohou byt zapojeny do dalsich okruh
naucné stezky.

Prostupnost krajinou nesmi byt naruSsena oplocenim pozemkl v
nezastavéném Gzemi (ve volné krajiné). Za ,oploceni” nejsou povaZovany oplocenky
na PUPFL a oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dfevénych bradel, tj. ohrazeni pro
pastvu hospodaiskych zvifat nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb
drevin. Ani tyto vSak nesmi narusovat sit mistnich a Gcelovych komunikaci a branit
volné migraci Zivocichl a priichodnosti krajinou.

e.5) Protierozni ochrana

Protierozni opatieni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném dzemi. Uzemnim planem jsou navreny
plochy zmén v krajiné (K), které mj. slouzi i k protierozni ochrané tizemi. Funkci
protierozni ochrany tvofi zejména:
- Gcelové komunikace / polni cesty stavajici i navrhované
- prvky USES navrzené k zaloZeni
- Ghory a travnaté pasy s dievinami rozdélujici velké padni celky na mensi
pudni bloky v lokalitdch Na Paterach, Kaplicka, Na liskach u Zaluzniku

V plochéach smiSeného nezastavéného tizemi s indexem p — pfirodni priority,
o — ochrana proti ohroZeni izemi, w — vodohospodaiské zajmy budou ve vy33i mife
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uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zeleri.

e.6) Ochrana pifed povodnémi
Pro mistni drobné vodotece nejsou administrativné vyhlasena zaplavova

Gzemi, ani neni vymezena aktivni zona zdplavového tzemi. Pfi mimoiadnych
hydrologickych situacich (pfivalové srazky) viak dochazi k lokalnim povodriovym
situacim — naplnéni koryt vodoteci a k zaplavovani ¢asti zastavéného tizemi obce
nachazejici se pobliz vodotedi.

Cést uzemi je odvodnéna systematickou drenazi. Cast izemi je pod zavlahou

systému Sedlc¢anky — Mochov a systému Zavlahy Prerov.

Pro zvy3eni ochrany Gzemi pfed velkymi vodami jsou navriena opatieni:
Ghory a travnaté pasy s dievinami rozdélujici velké padni celky na mensi
pudni bloky v lokalitdch Na paterach, Kaplicka, Na liSkach u Zaluzniku;

prvky USES navrzené k zaloZeni (revitalizace vodote¢i, zaloZzeni mokfadt/
vodnich ploch v prostoru navrzenych lokélnich biocenter LBC 4 a LBC 12);
podél koryt vodnich tokl je zadouci zachovat volné nezastavéné a
neoplocené tzemi o $ifi min. 6 m (drobné vodotec¢e) od biehové hrany na
obé strany - pro prichod velkych vod a zaroveri jako manipula¢ni pruh pro
Gcel spravy a udriby vodniho toku;

u vodnich tokd v polich vytvoreni naraznikového pasma luk podél
zemédélskych ploch;

koryta tokl a svodnice je tieba Cistit a udrzovat,

zvySovat kapacitu prato¢ného profilu koryt pod mostky;

pfi Upravach tokdl je nutno pouzivat napf. pfi opevnéni biehl pfirodnich
materiald namisto betonovych prvkd;

je zakdzano volné skladovani odplavitelnych latek podél vodnich tokd;
navrzena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu tzemi - vyhrazeni
dostatecné Sirokych pasti pozemk( podél vodotece a v okoli obce smisenym
funkcim (index p — pfirodni priority, w- vodohospodaiské zajmy). V plochach
smiSeného nezastavéného Gzemi s indexy ,p“, ,v* ,0" budou ve vy$si mife
uplatnény prvky zvy3ujici reten¢ni kapacitu Gzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zelen;

v Gzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z
povrchu urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied
ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé
retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenazinim
popfi. nasledné vyuZiti vody pro zalivku v dobé pfisusku).

v piipadé dotceni plosnych melioraci je tfeba pfislusnymi opatienimi zajistit
funk¢nost zbyvajicich meliora¢nich zafizeni na okolnich pozemcich, véetné
bezproblémového odtoku vod. Toto plati i v pfipadé dotéeni zavlahovych fada.

e.7) Rekreace
Obec plni pfevaziné obytnou funkci. Rekreace se uskutecriuje formou

pobytové kratkodobé rekreace v sidle (dle KN je v obci Sest objektl rodinné rekreace)
a zejména kratkodobé nepobytové rekreace (sportovni aktivity, turistika, cykloturistika).
Uzemi spada do rekreacni oblasti Polabi — Ri¢ansko.

V plochach smiSeného nezastavéného uUzemi s indexem r - rekreace

nepobytova (napi. MNpr, MNpwr, MNplr ...) je umoZnéno rekreacni vyuziti:

plochy k provozovani rybéiské ¢innosti u Tynickych rybnik( a u rybniku
Cihelna;

plocha u rybni¢ku Ve slatinach;

plochy v nivé Kounického potoka mezi Cihelnou a zastavénym Gzemim;
Kounické strané
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Re$enym Gzemim prochazeji znagené cyklotrasy & 8208 a 8209 a Nauéna
stezka Kounicka cesta. Provéfena byla moznost obnovy zaniklych historickych cest
véetné& doprovodné liniové zeleng, zejména v oblasti Spitalské pole, Bednice k Horkam.
Nové navrzené ucelové komunikace/ polni cesty mohou byt zapojeny do dalSich
okruht nau¢né stezky.

Nezastavéné Uzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési
turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuZivany tcelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin, inZenyrsko-geologické vlivy v
uzemi
- Na tuzemi obce nejsou vymezeny plochy tézby nerostd ani nejsou navrzeny.
- V feSeném Uzemi nejsou evidovéana poddolovana tizemi a hlavni dulni dila
vcetné deponii.
- V feSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna tzemi ¢i svahové deformace.

f) Stanoveni podminek pro vyutziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s
uréenim pievazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

f.1) Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni
vykres). Uzemni plan Kounice vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a
podminky jejich vyuZiti:

Bydleni venkovské (BV)

Plochy s pievazujici funkci bydleni venkovského charakteru s vyssi hustotou
soustfedéni obyvatel, s nekomercnim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni, doplnéné ob¢anskou vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani
kvality obytného prostiedi a pohody bydleni.

Strukturou venkovské zéastavby je urbanni struktura s pievazujici uli¢ni
domkaiskou kompaktni zastavbou. Eventualni nova vystavba v zastavéném tzemi bude
pfizplsobena plivodni dochované a typické urbanistické struktuie a charakteru
zastavby se zachovanim vyskové hladiny.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich dvor(, zahrad a
dalsich zemédélskych pozemka.

Dalsi pfipustné vyuZziti: pozemky staveb pro drobnou péstitelskou a chovatelskou
¢innost,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - chalupareni,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky zelené a malych vodnich ploch a tokd.
Podminéné piipustné vyuziti:Do ploch Ize zahrnout obc¢anské vybaveni, Zivhostenské

provozy se stavbami a zafizenimi, které:
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Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:
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svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi,

spliiuji pozadavky obecné platnych predpist na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Struktura zéstavby: uli¢ni ¢ara je ur¢ena fasddami domd,
zdmi nebo oplocenim, stavebni ¢ara je uzaviena nebo
oteviena.

V piipadé, ze okolni domy vytvareji suym umisténim uli¢ni
frontu, bude tomuto charakteru pfizplisobena i nova
vystavba.

Nezastavéné casti stavebnich bloku jsou zpravidla
soukromymi zahradami. V pfipadé déleni stavebnich
pozemkd v zastavéném tzemi musi nové oddéleny
pozemek mit minimalni vyméru 800 m2 a zbyvajici ¢ast
pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi
splnit minimalni vyméru 800 m2.

Pfi umistovani staveb do proluk ¢i pfi pfestavbach je
zaroven nutno respektovat stavajici uli¢ni frontu a
vyskovou hladinu pievazujici okolni zastavby a jeji
charakter.

Z dlivodu zachovani stavajici struktury zastavby je mozno
stavby pro bydleni a dal3i souvisejici stavby, vcetné
praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti,
umistit aZ na hranici pozemku nebo vozovky silnice
(mistni komunikace).

U prestaveb objektt hmotové tradi¢nich bude kladen
ddraz na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu jejich
architektonickych hodnot a na zachovani charakteru
vefejného prostranstvi.

Vyskova regulace zastavby: vyskové uspofadani je ustalené a je mozné pouze jeho

doplrovani.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii viechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista.

Cast UP s prvky regulaéniho planu:

U3 (v.ramci P3)

Oznaceni plochy:

Osazeni staveb

Respektovat zastavbou uli¢ni ¢éru, ktera je zaroven
stavebni otevienou ¢arou. Domy osazovat v krajnich
polohéch parcel.

Vyskova regulace zastavby: maximalni vyska zastavby cini
1 nadzemni podlazi a podkrovi

Minimalni velikost stavebniho pozemku je:
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800 m2 pro 1 bytovou jednotku

1100 m2 pro 2 bytové jednotky

1400 m2 pro 3 bytové jednotky

Intenzita zastavby: Minimalni podil zelené je 65%.

Mira zastavéni je maximalné 25 %.

Tvar stiechy:

Stfecha u hlavni stavby

- sedlov4, o sklonu od 35° do 45°. Hieben stiechy v delsi
ose stavby,

Pristavky, gardze mohou mit rovné ¢i pultové zastieseni.
Ploty:

V zahradéch jsou pfipustné Zivé ploty v misté obvyklé
vegetace, jednoduché pletivové ¢i plarikové/latové
oploceni bez podezdivky ¢i s nizkou podezdivkou (do
30cm).

Ploty orientované do vefejného prostranstvi budou mit
jednotnou vysku obvyklou v navazujici ulici, mohou byt
plné - zdéné .

Barevnost:

Volba barevného feSeni omitek a stfesni krytiny musi
vychazet z charakteristické barevnosti typické pro
zajmovou oblast.

Bydleni individualni (BI)
Plochy pfevazné rodinnych domt s dominantni funkci bydleni, doplnéné
obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostiedi a

pohody bydleni.

Jedna se o urbéanni strukturu samostatnych budov, zpravidla rodinnych domq,
umisténych ve vlastnich zahradach.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZziti:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:
pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a dalSich

zemédélskych pozemkd.
pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:Do ploch Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni se

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi,

spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na
umistovani staveb a zafizeni v plochéach s pfevazujicim
obytnym vyuzitim.

vse ostatni.

Struktura zéstavby: Zastavba je obvykle tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy v zahradach,
zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla. Zahrada
obklopuje diim ze v3ech stran.

Nezastavéné casti stavebnich blokd jsou zpravidla
soukromymi zahradami. V pfipadé déleni stavebnich
pozemku v zastavéném tzemi musi nové oddéleny
pozemek mit minimalni vyméru 800 m2 a zbyvajici ¢ast
pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi
splnit minimalni vyméru 800 m2.
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Vyskova regulace zastavby:
Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi

prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které patfi vdechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista.

Bydleni hromadné (BH)

Plochy bydleni - bydleni hromadné jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
podminek pro bydleni v pfevazné bytovych domech v kvalitnim prostiedi,
umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky bytovych domi a souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkad.
Dalsi pfipustné vyuziti: souvisejicich pozemky lokélnich vefejnych prostranstvi,

vcetné détskych hfist,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

vcetné samostatné stojicich garazi pro osobni automobily.
Podminéné piipustné vyuziti:Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky

obcanského

vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych pfedpist na
umistovani staveb a zafizeni v plochéach s pfevazujicim
obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Prostorové uspofadani: Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou
nepfipustné.
Nové stavby nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi
které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy bydleni venkovského charakteru s vyssi hustotou soustfedéni obyvatel,
s pfevazné nekomer¢nim chovatelskym a péstitelskym zazemim, doplnéné obcanskou
vybavenosti, sluzbami a dalSimi nerusicimi ekonomickymi ¢innostmi mistniho
vyznamu pfii zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni.

Strukturou venkovské zéstavby je urbanni struktura s ptevazujici uli¢ni
kompaktni zastavbou plvodnich zemédélskych usedlosti v historickém jadru sidelniho
Gtvaru. Eventualni nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizpisobena plvodni
dochované a typické urbanistické struktuie a charakteru zastavby se zachovanim
vyskové hladiny.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich dvort, zahrad a
dalSich zemédélskych pozemka.

Dal3i pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro zemédélské hospodareni na
venkové,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - chalupareni,
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky zelené a malych vodnich ploch a tokd.
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Podminéné piipustné vyuZziti: samostatné stavby pro nerusici ekonomické cinnosti,
zejména pro zemédélstvi, chovatelskou a péstitelskou
¢innost, agroturistiku, drobnou a femeslnou vyrobu,
obchod, ubytovaci sluzby a stravovani s nezbytnym
zazemim, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuiji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostiedi prekracuji na pozemku, na kterém je
stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych piedpisech.

Prostorové uspofadani: Struktura zéstavby: uli¢ni ¢ara je ur¢ena fasddami domq,
zdmi nebo oplocenim, stavebni ¢éra je uzaviena nebo
oteviena.

V pfipadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim uli¢ni
frontu, bude tomuto charakteru pfizptisobena i nova
vystavba.

Nezastavéné casti stavebnich bloku jsou zpravidla
soukromymi zahradami. V pfipadé déleni stavebnich
pozemku v zastavéném tzemi musi nové oddéleny
pozemek mit minimalni vyméru 800 m2 a zbyvajici ¢ast
pozemku, na které je umisténa stavba pro bydleni musi
splnit minimalni vyméru 800 m2.

Pii umistovani staveb do proluk ¢i pfi prestavbach je
zaroven nutno respektovat stavajici uli¢ni frontu a
vyskovou hladinu prevazujici okolni zéstavby a jeji
charakter.

Z dlivodu zachovani stavajici struktury zastavby je mozno
stavby pro bydleni a dal3i souvisejici stavby, véetné
praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti,
umistit aZ na hranici pozemku nebo vozovky silnice
(mistni komunikace).

U prestaveb objektt hmotové tradi¢nich bude kladen
ddraz na zachovani, vhodné dopinéni a obnovu jejich
architektonickych hodnot a na zachovéni charakteru
vefejného prostranstvi.

7 v

Vyskova regulace zastavby: vySkové uspofadani je ustalené a je moiné pouze jeho
doplriovani.
Nastavby staveb jsou nepfiipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k narudeni architektonické jednoty
celku.
Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi
pievysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vsechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista.

Obcanské vybaveni veiejné (OV)

Obcanské vybaveni vefejné - pamatkové ploSné chranéné uzemi (OV_p)

Plochy jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuZivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich Gcelem.
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Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZziti:
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:
Plochy nekomer¢ni ob¢anské vybavenosti zahrnuijici

druhy vefejné vybavenosti v oblastech vychovy a
vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich
sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva.
Specifikace plochy je uvedena v koordina¢nim vykresu.
pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi, zelené a
détskych hfist,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:stavby byt( sluzebnich a majitel( zafizeni (napf¥. obecni

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

byty), pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

v3e ostatni.

V plochach pamétkové plosné chranéného Gzemi (OV_p)
bude obnova zastavby vychézet z plivodniho zplisobu
zastavéni a z podminek danych v navazujicim fizeni.
Struktura zéstavby:

U piestaveb objektll hmotové tradi¢nich bude kladen
dtrraz na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu jejich
architektonickych hodnot.

Vyskova regulace zastavby:

vyskové usporadani je ustélené a je mozné pouze jeho
doplriovani.

Nastavby staveb jsou nepfiipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k narudeni architektonické jednoty
celku.

Cast UP s prvky regulaéniho planu:

Oznaceni plochy:

U1(P1)

Pfi pfestavbé respektovat plvodni urbanni stopu staveb a
jejich hmotové uspofadani.

Maximalni vyskova hladina:

2 NP + podkrovi

Barevnost:

Volba barevného feSeni omitek a stfesni krytiny musi
vychazet z charakteristické barevnosti typické pro
zajmovou oblast.

U3(v rdmci P3)

Oznaceni plochy:

Maximalni vySkova hladina:
2 NP + podkrovi

Barevnost:

Volba barevného feseni omitek a stiesni krytiny musi
vychazet z charakteristické barevnosti typické pro
zdjmovou oblast.

Obcanské vybaveni komercni (OK)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni komer¢niho charakteru a k
zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Gcelem.
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Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZziti:

UP KOUNICE - TEXTOVA CAST

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni komer¢ni

obcanské vybavenosti (slouzici napfiklad pro obchodni
prodej, administrativu, ubytovani, stravovani, sluzby).
vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené
ap.),

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

Podminéné pfipustné vyuZziti:stavby byta sluZzebnich a majitelt zafizeni, pokud

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostiedi prekracuji na pozemku, na kterém je
stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych piedpisech.
Struktura zéstavby:

U piestaveb objektt hmotové tradi¢nich bude kladen
ddraz na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu jejich
architektonickych hodnot.

Vyskova regulace zastavby:

vyskové usporadani je ustalené a je mozné pouze jeho
doplfiovani.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku.

Obcanské vybaveni - sport (0S)

Plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za Gi¢elem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich a
rekreacnich staveb a zafizeni.

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych
zarizeni. Specifikace plochy je uvedena v koordina¢nim
vykresu.

stavby a zafizeni dalSich druh(i obc¢anského vybaveni
slucitelnych s hlavnim vyuzitim,

pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi, doprovodné
a izolacni zelené, rekreacnich luk a détskych hfist,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
vse ostatni.

Zachovat stévajici zeler majici ochranny - izola¢ni
charakter. Druhovou skladbu doprovodné vysadby je
tfeba volit vyhradné z dievin obvyklych, které jsou v
regionu domaci.

Cast UP s prvky regulaéniho planu:

Oznaceni plochy:

u2(P2)

Intenzita zastavby: Zvétsit vymeéru nezpevnénych ploch s
ohledem na likvidaci destovych odpadnich vod
minimalné o 20% nad hodnotu souc¢asného stavu. Aredl
doplnit stromovou zeleni. Druhovou skladbu doprovodné
vysadby je tieba volit vyhradné z dfevin obvyklych, které
jsou v regionu domAci.
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Maximalni vySkova hladina:
2 NP + podkrovi

Tvar stiechy:

Stfecha u hlavni stavby

- sedlova, o sklonu od 35° do 45°. Hieben stiechy v delsi
ose stavby,

Pristavky mohou mit rovné ¢i pultové zastieseni.
Barevnost:

Volba barevného feSeni omitek a stiesni krytiny musi
vychazet z charakteristické barevnosti typické pro
zdjmovou oblast.

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za
Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani hibitovl a

pohiebist.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovli a pohtebist které
zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro jejich
potieby, véetné kolumbarii a smutecnich obfadnich sini.
pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi, doprovodné
a izolacni zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
vse ostatni.

Druhovou skladbu doprovodné vysadby je tieba volit
vyhradné z drevin obvyklych, které jsou v regionu
domaci.

Vybrana veiejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PP)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k
zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky vybranych vefejnych prostranstvi s pfevazuijici
komunikac¢ni funkci s pfevazné zpevnénym povrchem s
predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového
pohybu pésich.

pozemky doprovodné zelené, vodni prvky

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
autobusové zastavky.

vse ostatni.

Druhovou skladbu doprovodné vysadby je tieba volit
vyhradné z drevin obvyklych, které jsou v regionu
domaci.

Vybrana veiejna prostranstvi s pievahou zelené (PZ)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k
zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Hlavni vyuZziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
pozemky vybranych vefejnych prostranstvi s pfevazuijici
prostorovou funkci s pfevazné nezpevnénym povrchem,
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pozemky pfirodni i cilené zalozené zelené (parky)
doplnéné systémem cestni sité s pfedpoklady pro
zajisténi komfortu pohybu pésich

Dalsi pfipustné vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf. prvky
drobné architektury - pomniky, kfize, kaplicky, umélecka
dila, mobiliaf zvysujici vyuzitelnost vefejnych prostranstvi
détska hfisté apod.),
malé vodni plochy a toky,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Druhovou skladbu vysadby je tieba volit vyhradné z
drevin obvyklych, které jsou v regionu doméci.

Zeleii - zahrady a sady (ZZ)

Plochy zelenég, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo
zahradam. Jde o plochy, které se vyznamné podileji na utvafeni charakteru
zastavéného uzemi, pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném Gzemi a jeho
mikroklimatické podminky.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: zahrady, sady a dalSi zemédélska ptida souvisejici s
obytnym tzemim
Dalsi pfipustné vyuZziti: doplrikové stavby ke stavbé hlavni na navazujicich

plochach BV a BI slouzici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské ¢innosti (skleniky, pergoly,
altany, bazény, zahradkarské chaty, kdlny, sklady nafadi),
oploceni,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuZiti: Vse ostatni.
Prostorové uspofadani: Struktura zéstavby: je solitérni
Vyskova regulace zéstavby: maximalni vyska zastavby cini
3m
Intenzita zastavby: Minimalni podil zelené je 80 %.
Mira zastavéni je maximalné 5 %. Zastavénost pozemku
stavbou dle pfipustného vyuziti je maximalné 25 m2.

Zelen ochranna a izolacni (ZO)
Plochy jsou vymezeny zejména za Gi¢elem zachovani ¢i zaloZeni plochy zelené
s dlirazem na jeji izolacni ¢i ochrannou funkci v dané ¢asti tzemi.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7ziti:
Hlavni vyuZziti: pozemky ochranné a izola¢ni zelenég,

Podminéné pfipustné vyuziti:za podminky prokazani, ze tyto se nedaji realizovat v
jinych plochach funkéniho vyuziti tzemi v zastavéném
uzemi:
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi slouzZici ke zpfistupnéni
pozemku a staveb v izemi.

Nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Prostorové usporadani: Druhovou skladbu vysadby je tfeba volit vyhradné z
dievin obvyklych, které jsou v regionu domdci.
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Doprava silnicni (DS)
Plochy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemku silni¢nich
dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuZiti: pozemky dalnice, silnic a vybranych mistnich komunikaci

(v¢etné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace jako néspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izolac¢ni zeleri).

Dalsi pfipustné vyuZziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (zejména autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy),
souvisejici zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: podminky nejsou stanoveny.

Uéelové komunikace/polni cesty (DX)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi priichodnosti krajinou pro ucely
zajisténi pristupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a
dalSich pozemkd a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a
pésich turistickych tras a nau¢nych stezek). Kromé zpfistupnéni pozemk( ostatni
komunikace plIni dalsi funkce v krajiné, tzn. pidoochrannou, vodohospodaiskou,
ekologickou, zajistuji lepsi prostupnost krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

Hlavni vyuZiti: mistni Uc¢elové komunikace zpevnéné i nezpevnéné
(v¢etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace jako néspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
vyhybny a doprovodna a izolacni zelen).

Pfipustné vyuZziti: turisticky znacené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né
stezky
mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky drobné architektury
stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSechny cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim nebo jsou v rozporu se
stabilizaci pfirodni slozky v nezastavéném tGzemi

Prostorové uspofadani: podminky nejsou stanoveny.

Vyroba lehka (VL)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemka staveb pro provozy
lehké primyslové vyroby a skladovani v pfipadech, kdy z dlivodu negativnich vliva
téchto staveb za hranici téchto pozemk vylucuje za¢lenéni pozemkd s témito vlivy do
ploch jiného zptsobu vyuZiti. | pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni tcinky a vlivy
téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi
predpisy.

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu (arealy lehkého priimyslu) a
skladovani, stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou
¢i pfidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné
pfidruzeného skladovani,

Pfipustné vyuZiti: vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby
pro maloobchodni prodej, administrativni a spravni
budovy a zafizeni),
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ochranna a izolaéni zeleri.

Podminéné pfipustné vyuziti:Byt (sluzebni, pohotovostni a vlastnika provozovny),

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova vystavba,
piestavba) je podminéna prokazanim (v navazujicim
spravnim fizeni), Ze ucinky a vlivy staveb a zafizeni
nebudou narusovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli (zejména pak stévajicich i potencialnich
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi pfedpisy; stavby a zafizeni lze umistovat az na
zakladé prokazani budoucim investorem, v rdmci
navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limit - hluk, emisnich limitd latek
znedistujicich ovzdusi; vyhodnoceni zdravotnich rizik v
dané lokalité).

V3e ostatni vCetné staveb ubytovaciho zafizeni.

Pfi zménach dokonéenych staveb nepiekrocit vyskovou
hladinu zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v
dané plo3e. Zachovat stavajici zelefi majici ochranny -
izola¢ni charakter.

Vyroba drobna a sluzby (VD)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemka staveb pro
malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou vyrobu (provozy,
které nelze umistit v plochach bydleni).

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i
piidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné
piidruzeného skladovani,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby
pro maloobchodni prodej, administrativni a spravni
budovy a zafizeni),

ochranna a izola¢ni zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:Byt (sluzebni, pohotovostni a vlastnika provozovny),

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova vystavba,
piestavba) je podminéna prokazanim (v navazujicim
spravnim fizeni), Zze Gcinky a vlivy staveb a zafizeni
nebudou narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli (zejména pak stévajicich i potencialnich
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi pfedpisy; stavby a zafizeni Ize umistovat az na
zakladé prokazani budoucim investorem, v rdmci
navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitd - hluk, emisnich limit( latek
znecistujicich ovzdusi; vyhodnoceni zdravotnich rizik v
dané lokalité).

V3e ostatni vCetné staveb ubytovaciho zafizeni.

Pfi zménach dokoncenych staveb nepiekrocit vySkovou
hladinu zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v
dané plose. Zachovat stavajici zeleri majici ochranny -
izola¢ni charakter.
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Vyroba zemédélska a lesnicka (Vz)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkd zemédélskych
staveb v pfipadech, kdy z dlivodu negativnich vlivi téchto staveb je vylouceno
zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni
nesmi narusSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni a pfipustné vyuziti: ~ pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou (rostlinnou a

zivocisnou) a lesnickou vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelenég,
pozemky ochranné zelené,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury, zafizeni pozarni ochrany,
pozemky souvisejici obcanské vybavenosti a zazemi pro
klienty (napf. stavby a zafizeni lokalni administrativy,
Skolici zafizent).

Podminéné pfipustné vyuZziti:Do ploch Ize zahrnout stavby byt( (sluzebnich,
pohotovostnich a vlastnika provozovny), pokud charakter
této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni. Ubytovny jsou nepfipustné.

Fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie za
podminky umisténi fotovoltaickych paneld na stfechach
vyrobnich a skladovych objektd.

Nepfipustné vyuZiti: V8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gcinky
na Zivotni prostfedi prekracuji limity stanovené
pislusnymi pravnimi predpisy.

Prostorové usporadani: Struktura zéstavby: je solitérni
Vyskova regulace zastavby: vyskové usporadani je
ustalené a je mozné pouze jeho doplfiovani do 2NP +P.
Intenzita zéstavby: Minimalni podil zelené je 50%.

Mira zastavéni je maximalné 30 %.

Technicka infrastruktura - vodni hospodafistvi (TW)

Technicka infrastruktura - energetika (TE)

Technicka infrastruktura - spoje, elektronické komunikace (TS)

Plochy technické infrastruktury jsou izemnim planem vymezeny za tGcelem
zajisténi vyuziti pozemk v pripadech, kdy vyuziti pozemk pro tuto infrastrukturu
vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemk( neni mozné. Jedna se konkrétné o stavby urcené pro prevazujici
vodohospodafské vyuziti (COV, vodni zdroje), regulaéni stanici plynu, zakladnové
stanice pro pfenos signalu.

Hlavni vyuZiti: staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni,
Pfipustné vyuZziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

vefejna prostranstvi,
ochranna a izolac¢ni zeleri.
Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.
Prostorové usporadani: Podminky nejsou stanoveny.

Vodni plochy a toky (WT)

Plochy zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti. Vymezenim vodnich ploch a
tokl se zajistuji uzemni podminky pro nakladani s vodami, pro ochranu pfed suchem
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nebo pfed skodlivymi ucinky vod, pro zadouci regulaci vodniho rezimu Gzemi ¢i pro
plnéni dalSich funkci Gzemi, které stanovuji pravni predpisy na useku vod a ochrany

pfirody a krajiny.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:

Plochy lesni (LE)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné biehovych a
doprovodnych porostt.

pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuZiti
a reten¢ni opatieni;

souvisejici vodohospodaiské stavby (napf. hraze, jezy,
zdrze);

stavby slouzici k ochrané pfed povodnémi a k ochrané
pred suchem;

stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné
zdi);

vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani
mimo vodni toky by neimérné zvysilo naklady na jejich
realizaci;

vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury
na odvadéni precisténych odpadnich vod a destovych
vod:

prvky izemniho systému ekologické stability na
biehovych plochach pfiléhajicich k vodoteci;

revitalizace vodnich ploch a tokl pfirodé blizkym
zplsobem - pfirodé blizka rozvolnéni, ndhrada tvrdych
opevnéni pfirodé blizkymi strukturami, podpora ¢lenitosti
dna koryta;

stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo
podzemnich vod.

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo
pfipustnym vyuZitim a které by omezovaly zakladni funkci
a Ulohu vodnich tokd a ploch v krajing;

terénni Gpravy, kterymi se podstatné méni vodni poméry
nebo vzhled prostied;;

zatrubriovani vodotedi a zafizeni, jejichz G¢elem je odvod
povrchovych vod; (kromé zatrubriovani pro potieby
dopravy projednaného a povoleného vodopravnim
organem).

Plochy lesni se vymezuji pro zajisténi tzemnich podminek potifebnych pro
pInéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Gzemi. Soucasti plochy
mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi; pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
pozemky urcené k pInéni funkci lesa v souladu s lesnim

hospodaiskym planem nebo lesni osnovou.

pozemky ostatnich ploch a krajinné zeleng,

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury,

zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich disledka,
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opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani
reten¢nich schopnosti tzemi,
revitalizace vodnich tokl, malych vodnich nadrizi ¢i
vytvafeni jinych ekologicky stabilnich ploch, opatieni proti
suchu

Podminéné piipustné vyuziti: dalSi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni
jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené
narocné
stavby pro myslivost (posedy, krmelce),
vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni
prvky nau¢nych stezek);
vcelnice a vcelniky;

Nepfipustné vyuZiti: vde ostatni mimo staveb uvedenych v pfipustném a
podminecné pfipustném vyuZiti.

Plochy zemédélské (AZ)

Produké¢ni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané pievainé jako orna
plda, pfipadné ostatni zemédélsky obhospodaiované plochy. Soucasti plochy mohou
byt ucelové komunikace, izola¢ni a doprovodna zeler, drobné vodni plochy a toky,
opatieni snizujici erozni ohroZeni, protipovodriova opatieni, a plochy nezbytné
technické infrastruktury.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: zemédélskéa prvovyroba na zemédélském ptdnim fondu
vcetné intenzivnich forem
Pfipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury
(ucelové komunikace slouZici zejména k
obhospodarovani zemédélskych pozemkl vcetné tras
turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek);
stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemka,
k ochrané a zdrodnéni pidniho fondu, k ochrané
zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické
stability (i dle schvalenych pozemkovych tprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a
krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd;

opatieni ke sniZovani erozniho ohrozeni a zvySovani
reten¢nich schopnosti tzemi;

revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i
vytvaieni jinych ekologicky stabilnich ploch, opatieni proti
suchu;

zemédélské ucelové stavby pro zemédélskou prvovyrobu
(polni hnojisté, odstavné plochy, zafizeni pro
uskladnéni silaze);

Podminéné piipustné vyuZziti:zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemki a
ktery:

- umoziiuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni
ekologickeé stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a
krajinného razu,

- splfiuje pozadavky zakona o ochrané ZPF (napi.
nezhor3uje vodni rezim v ptdé i v izemi, chrani ptdu
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pfed eroznim zatizenim, zvySuje podil zatravnénych ploch
nebo krajinné zelené v Gzemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pristiesky, vyhlidky, informacni
prvky nau¢nych stezek);

stavby pro myslivost (posedy);

Oplocovéni pozemk( zemédélského ptdniho fondu je
pfipustné v odGvodnénych pfipadech (vymezeni
ochrannych pasem vodnich zdroj(, zfizovani pastevnich
aredll ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného
systému ekologické stability, nenarusu;ji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocichl a
slouzi vyhradné pro pfislusné funkéni vyuZiti.

vée ostatni mimo staveb uvedenych v piipustném a
podminecné pfipustném vyuZiti.

Louky a pastviny (AL)

Produkéni plochy zemédélského padniho fondu uzivané prevainé jako louky
a pastviny, pfipadné ostatni zemédélsky obhospodafované plochy, které mohou
zahrnovat Gcelové komunikace, izola¢ni a doprovodnou zeler a drobné vodni plochy a
toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
louky pro senosec¢ a pastviny slouzici pro pastvu a vybéh

hospodafiskych zvifat, trvaly travni porost na orné padé;
orna plda

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené (remizy,
meze, stromofadi);

zména kultury orna ptida na trvalé travni porosty;
pozemky dopravni infrastruktury (komunikace slouzici
zejména k obhospodaiovani zemédélskych pozemkd,
stezky pro zahanéni zvifat na/z pastvy);

ohrazeni luk a pastvin;

opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dtsledkd;
opatieni ke sniZovani erozniho ohrozeni a zvySovani
reten¢nich schopnosti tizemi;

zemédélské ucelové stavby pro zemédélskou prvovyrobu
(polni hnojisté, odstavné plochy, zafizeni pro
uskladnéni silaze, letni pfistiesky pro pastevni odchov
dobytka, pastevni arealy apod.);

Podminéné piipustné vyuziti:oplocovani pozemk( zemédélského ptdniho fondu je

Nepfipustné vyuZiti:

pfipustné v odvodnénych pfipadech (zfizovani
pastevnich areall ) jen pokud nezasahuji do vymezeného
systému ekologickeé stability, Gcelovych komunikaci a do
koryt vodnich tokd;

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Sady, zahrady a zahumenky (AX)

Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuziti na plochach, které souviseji se zastavénym UGzemim a jsou
vyuzivany prevazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zahumenky ¢i vinice a

drobné pastviny.
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Rozdéleni ploch dle urceni vyufziti:
malovyrobné obhospodafované plochy zemédélského

pudniho fondu (sady, zahrady, zahumenky, vinice,
pastvinky) s cilem zajistovani zemédélské produkce
malych a drobnych soukromych zemédélskych subjektd /
maloplosné padni celky
drobnda péstitelskd a chovatelskd c¢innost;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;
nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni
technické vybavenosti
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (Gcelové
komunikace slouzici zejména k obhospodarovani
zemédélskych pozemk) a stavby a jina opatieni
potiebna ke zpfistupnéni pozemk;
opatieni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani
reten¢nich schopnosti tzemi;
revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i
vytvafeni jinych ekologicky stabilnich ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti:chovatelska a samozasobitelska ¢innost, chov drobnych

Nepfipustné vyuZiti:

uzitkovych hospodafskych zvifat na pozemcich
navazujicich bezprostfedné na zastavéné Gzemi za
podminky zajisténi pfislusnych hygienickych predpist;
prevadéni zahrad, sad a trvalych travnich porostii na
ornou pldu (extenzivné vyuzivana policka) — ne
celoplodné, nutno zachovat ekologickou stabilitu tzemi;
oplocovani ploch zemédélského ptidniho fondu v drobné
drzbé ve volné krajiné pouze v bezprostiedni ndvaznosti
na soucasné zastavéné uzemi;

realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako
piistiesky, altany, skleniky do maximalni plochy 16mz2;
zahradkaiska ¢innost s vystavbou ucelovych staveb —
zahradnich domka

rekrea¢ni objekty nebo provizorni stavby;

vrakovisté;

zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace;

kaceni vzrostlé doprovodné nebo rozptylené zelené s
protierozni funkci;

celoplosna zména kultury (sady, zahrady, TTP) na ornou
puidu.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi izemnich podminek potiebnych pro
existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev v feSeném tizemi. Do ploch
pfirodnich se zejména zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zékona o
ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize vSak také zahrnout kvalitni pfirodé
blizkd spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je zadouci, aby v
feSeném uzemi funkce plochy pfirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt tGcelové
komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytnd liniovd vedeni technické

infrastruktury.

Hlavni vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:

Gzemni ochrana chranénych tzemi, Gzemniho systému
ekologickeé stability (pozemky biocenter) vyznamnych
krajinnych prvkd a dalSich ekologicky cennych ¢asti
Gzemi - zejména ekologické kostry izemi;
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¢innosti k zachovani ¢i zlepseni pfirodé blizkého stavu
lokality a posileni jejich krajinotvorné a
ekologicko-stabiliza¢ni funkce;

Podminecné pfipustné vyuziti: stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a

Nepfipustné vyuZiti:

krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrarnovani jejich disledkd;

opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani
retencnich schopnosti izemi, opatfeni proti suchu;
Gprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokd pfirodé
blizkym zptsobem;

vybrana opatieni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!)
rekreaci - turistické cesty, nauc¢né stezky, odpocivadla,
vyhlidky (za pfedpokladu ovéfeni vlivu stavby na krajinny
raz v navazujicich fizenich);

vystavba nezbytné nutnych tGéelovych komunikaci
zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemk;

vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani
mimo pfirodni plochu by neimérné zvysilo naklady na
jejich realizaci;

oplocovani pastevnich areali pasteveckymi ohradniky.
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN ...)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, pozemky zemédélského plidniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch
a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smisené
nezastavéného UGzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystéml a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Konkrétni
specifikaci nekonfliktniho vicefunkéniho vyuziti plochy se stanovuje kombinaci indext
a popisem v rdmci pfislusného regulativu.

p - prirodni priority - zejména ochrana pfirodnich a
pfirodé blizkych spole¢enstev, vymezeni prvk& USES,
z4jmy ochrany krajinného razu ... apod.;

z - zemédélské vyuiziti - zemédélska produkce na
pozemcich zemédélského ptidniho fondu obvykle mimo
intenzivni formy hospodafieni;

I - lesnické vyuziti - krajina s nesouvislymi lesnimi
porosty, lesiky a drobnymi lesnimi porosty, lesni lemy,
apod.); pfipoustéji se nezbytné nutna opatieni a vystavba
pro lesni produkci;

w - vodohospodaiské zajmy plochy s
vodohospodaiskou funkci, Uzemi vyznamnych vodnich
tokll, plochy zéaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdroji, pfipadné dalSich
vodohospodafisky vyznamnych tzemi;

o - ochrana proti ohroieni Gzemi - Uzemi s
protieroznimi opatfenimi, distan¢ni Gzemi mezi
potenciadlné neslucitelnym vyuzitim blizce sousedicich
ploch, plochy charakteru izola¢ni zelené;

r — rekreace nepobytovd - (napf. krajina s vysokou
Cetnosti turistickych, cyklistickych, nebo naucnych stezek,
odpocivky, piknikové louky, vyhlidky, informacni centra,
apod.);
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k — kulturné historické zdjmy - archeologické lokality,
kulturni pamatky, ochrannd pasma kulturnich pamatek,
krajinné pamatkové zény, apod.);

x — jiné specifické vyuziti - odstavné a manipulacni plochy
slouzici zemédélskym uceldm, deponie k ulozeni
bioodpadu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky k pInéni funkci lesa, ostatni plochy krajinné
zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s travnim
krytem, louky v nivach vodnich tok( a bfehové porosty,
ochranna zeleri;

pozemky zemédélského pddniho fondu s
upfednostnénim mimoproduk¢nich funkci, véetné
Gcelovych komunikaci slouZicich k jejich
obhospodarovani,

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy

s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy
zaplavovych uzemi, plochy zahrnuté do ochrannych
pasem vodnich zdrojt ap.),

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury (v¢etné tras turistickych stezek, cyklostezek
a nauc¢nych stezek) slucitelné s ucelem ochrany pfirody a
krajiny,

Podminéné pfipustné vyuziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a

Nepfipustné vyuZiti:

sport (napf. odpocinkové altany a pfistiesky, piknikova
mista, vyhlidky, informacni prvky naucnych stezek, ap.).
Oplocovani pozemk je pfipustné v odGivodnénych
piipadech (zfizovani oplocenek na lesnich pozemcich k
ochrané vysazenych dievin, vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdroj(, zfizovani pastevnich areald ap.) jen pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability,
nenarusuji sit mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani
volné migraci Zivocichd.

vse ostatni.

Skladebné casti uzemniho systému ekologické stability (biokoridory)
jsou pokladény za soucast pfirodni zony (NP) ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na
jejich prostorové parametry zahrnuty do zény smisené MN s kombinaci indext p -
pfirodni priority, z — zemédélské vyuziti, | — lesnické vyuziti, w — vodohospodaiské
zajmy, o — ochrana proti ohrozeni Gizemi, r - rekreace nepobytova, k — kulturné

historické zajmy.

Biocentra
Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a
krajiny

vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty
odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

jiné vyuZiti jen pokud nezhor3i ekologickou stabilitu.
Zménami nesmi dochazet ke znemozZnéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES;

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biocentra a lesy pfevazné s pfirozenou skladbou dfevin, a
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extenzivni zemédélské vyuziti (TTP) v ploSné omezeném
rozsahu, vodni toky;

Podminecné pfipustné vyuZiti: pouze nezbytné nutné liniové stavby,

Nepfipustné vyuZiti:

Biokoridory
Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

vodohospodafska zafizeni, COV atd., za podminky
nenaruseni funkénosti biocentra; v piipadé kfizeni s
dopravni stavbou musi byt zajisténa priichodnost,
pfipadné adekvatni migrace organismu dle standardni
metodiky USES

zmény funkéniho vyuziti, které by sniZovaly souc¢asny
stuperi ekologické stability daného tizemi zafazeného do
USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném
ekologickeé stability na druh s nizsim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou ptldu);

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i
ohrozily funkénost biocenter nebo Gizemni ochranu ploch
navrhovanych k za¢lenéni do nich;

rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkd, upravy tokd, intenzifikace obhospodafovani,
odlesiiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné.

plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a
krajiny

soucasné vyuZiti;

vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty
odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam pifi
béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy
apod.);

jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu.
Zménami nesmi dochazet ke znemozZnéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES;

lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biokoridory, vodni toky;

Podminecné pfipustné vyuziti:pouze nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska

Nepfipustné vyuZiti:

zafizeni, COV atd. jen pfi co nejmensim zasahu a
naruseni funkénosti biokoridoru; v pfipadé kfizeni s
dopravni stavbou musi byt zajisténa priichodnost,
piipadné adekvatni migrace organism dle standardni
metodiky USES

zmény funk¢niho vyuziti, které by snizovaly soucasny
stuperi ekologické stability daného tizemi zafazeného do
USES (zména druhu pozemku s vy3$im stupném
ekologickeé stability na druh s nizsim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou ptdu);

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i
ohrozily uzemni ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti
biokoridord;

rusivé c¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani
pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani,
odlesrovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych.
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Koridory pro umisténi dopravni infrastruktury (CNZ-D202)

Z hlediska budoucich zaméri rozvoje trati vysokych rychlosti je tzemnim

planem, v souladu se zdméry ZUR Stfedoéeského kraje, vymezen koridor

CNZ-D202 (vefejné prospésna stavba D202 pro trat Praha — Brno, tsek Praha

- Poficany).

Pii realizaci respektovat, vyjma stavajicich limitl vyuziti Gzemi:

- navrh vyznamného krajinného prvku VKP 3 Horky

- navrh krajinafského opatfeni K2 - nova cesta v lokalité "Rybnik"

- navrh krajinafského opatieni K3 - obnova cesty Na Bednici k Horkam

- vymezeni lokélnich biokoridori LBK 2 "V louzkach - Soutok" a LBK 4
"Kounicky potok, usek Soutok-Tynicky potok",

- dalkovy migra¢ni koridor.

Akusticka opatieni realizovana v ramci stavby VRT musi chranit izemnim

planem vymezené zastavéné tzemi.

Pipustné je vyufziti pro vdechny souvisejici stavby a zafizeni nezbytné pro

realizaci a provoz uvedené stavby.

Koridory pro umisténi dopravni infrastruktury (CNU1)

Uzemnim planem je vymezen koridor pro umisténi dopravni infrastruktury
CNU1 pro modernizaci délnice D11 véetné viech souvisejicich a vyvolanych
staveb v min. Sifi 20 m od vnéjsi hrany télesa dalnice (oboustranny). Koridor
je zafazen jako vefejné prospésna stavba.

Pii realizaci respektovat, vyjma stavajicich limitl vyuziti Gzemi:

- hranici navrzeného VKP 3 Horky.

Pripustné je vyutziti pro vSechny souvisejici stavby a zafizeni nezbytné pro
realizaci a provoz uvedené stavby.

Koridory pro umisténi dopravni infrastruktury (CNZ-D144)

Z hlediska budoucich zaméra rozvoje silni¢ni sité je tzemnim planem
vymezen koridor CNZ-D144 pro umisténi stavby obchvatu silnice 11/272
Kounice (koridor vymezeny v aZUR jako vefejné prosp&sna stavba D144).
Pfi realizaci respektovat, vyjma stavajicich limitl vyuZiti Gzemi:

- navrh vyznamného krajinného prvku VKP 7 Kounické strané,

- navrh krajinafskych opatieni zajistujicich prostupnost tizemim.
Pfipustné je vyuZiti pro vSechny souvisejici stavby a zafizeni nezbytné pro
realizaci a provoz uvedené stavby.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k
zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze
prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

ZUR vymezuji jako vefejné prosp&sné stavby tyto koridory zpfesnéné

tzemnim planem:
VD — dopravni infrastruktura

VD 202 - koridor pro umisténi dopravni infrastruktury CNZ-D202
(vysokorychlostni trat Praha — Brno, Gsek Praha - Poficany).

VD 144 - koridor pro umisténi dopravni infrastruktury CNZ-D144 (obchvat
silnice 11/272)

Uzemni plan Kounice vymezuje plochy vefejné& prospésnych staveb a vefejné

prospésnych opatieni:
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VD - dopravni infrastruktura
- VD 1 - koridor pro umisténi dopravni infrastruktury CNU1 pro modernizaci

dalnice D11
- VD2 - Ucelovéd komunikace — propojovaci cesta z Kounic (zména K1)
- VD3 - ucelova komunikace— nova cesta v lokalité Rybnik, nahrada za
obvodovou cest, ktera bude v budoucnu dotéeny vystavbou VRT (zména K2)
- VD4 - tcelova komunikace — obnova cesty Na Bednici k Horkdm (zména K3)
- VD5 - Gc¢elova komunikace — obnova cesty ve sméru na Klu¢ov (zména K4)
- VD6 - Gcelova komunikace — nova cesta na Paterach (zména K5)
- VD7 - Gc¢elova komunikace — nova cesta k Remizku (zména K6)

VU - zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologickeé stability
- VU1 - zalozeni prvku USES - zalozeni trvalého travniho porostu, popf.

vytvoieni malé vodni plochy doplnéni dfevin v pramenné oblasti
Pofi¢anského potoka v plose LBC 12 (zména K7)

- VU2 - zaloZeni prvku USES - zaloZeni trvalého travniho porostu, vytvofeni
mokfadu, popf. malé vodni plochy mezi potoky pfi soutoku Kounického a
Poficanského potoka, doplnéni dievin v ploSe LBC 4 (zména K8)

- VU3 - zaloZeni prvku USES - zaloZzeni trvalého travniho porostu, doplnéni
dfevin v trase LBK 02 (zména K9)

- VU4 - zaloZeni prvku USES - zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni
dfevin v trase LBK 10 (zména K10)

- VU5a - zaloZeni prvku USES - zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni
drevin v Useku pod Zaluznikem v trase LBK 11 (zména K11)

- VU5b - zaloZeni prvku USES - zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni
drevin v Useku v lokalité Hrani¢nik (zména K11)

- VU6a - zaloZeni prvku USES - zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni
drevin podél Poficanského potoka v trase LBK 2 (zména K12)

- VU6b - zaloZeni prvku USES - zaloZeni trvalého travniho porostu, doplnéni
drevin podél silnice v trase LBK 2 (zména K12)

VA - ozdravéni / revitalizace Gzemi

- VA1 - vysadba liniové zelené podél stavajici i navrzené ucelové
komunikace/polni cesty (zména K13)

- VA2 - revitalizace plochy u zéstavby v Kounicich s izola¢ni funkci (zména K15)

- VA3 - obnova sadu na svahu Na Skale - svahy byvalych vinic a sad(l na
terasovité uspofadaném pozemku, zardstajici druhotnymi dievinami a
kfovinami. Navrh na zpracovani studie /projektu revitalizace. Pfedmétem
bude zhodnoceni soucasného stavu, navrh zasaht a zplsobu dalsi péce
(névrh VKP 6, zména K16)

- VA4 - plocha ur¢ena k revitalizaci a ochrané Mlynského potoka (zména K14)

- VA5 - obnova trvalého travniho porostu v nivé u Kounického potoka mezi
pfestavbovou plochou P3 a vodnim tokem. Plocha ur¢ena i k nepobytové
rekreaci (zména K17)

VK — snizovani ohroZeni v tzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

- VK1 - protierozni opatfeni a zvySeni reten¢ni schopnosti tizemi — travnaty pas
na Paterach (zména K18)

- VK2 - protierozni opatieni a zvySeni reten¢ni schopnosti izemi - travnaty pas
na Paterach (zména K19)

- VK3 — protierozni opatieni a zvyseni reten¢ni schopnosti Gizemi — travnaty pas
v lokalité Kaplicka (zména K20)

- VK4 - protierozni opatfeni a zvySeni reten¢ni schopnosti izemi — travnaty pés
na Paterach (zména K21)

- VK5 - doplnéni zelené pfi hranici s obci Vykan (zména K22)
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- VK6 - protierozni opatieni a zvySeni retencni schopnosti tizemi — thor v
lokalité Na liskach (zména K23)

- VK7 - protierozni opatfeni a zvySeni reten¢ni schopnosti tizemi — Ghor v
lokalité u Zaluzniku (zména K24)

h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo
Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatieni nebyla pozadovéna.

j) Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyutziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

ZUR vymezuje a UP zpfestiuje koridor Gzemni rezervy VRT ve sméru na Brno
(tsek Poficany — hranice kraje) s oznacenim R1.

Rozsah koridoru izemni rezervy je vyznacen graficky ve vykresu ¢. 2 tzemniho
planu (Hlavni vykres).

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

Uzemnim plénem je vymezena plocha US1 s provéfenim zmén vyuZiti Gzemni
studii. Jedna se o navrZenou pfestavbovou plochu P3.

Pfedmétem feSeni tzemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni pozemky
tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavku vlastnik( pozemkd a zajisténa komfortni
moznost prijezdné dopravni obsluhy a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.
Zaroveri budou zohlednény omezujici podminky (kapitola f) a dany zavazné podminky
pro etapizovanou vystavbu tak, aby vznikl urbanisticky hodnotny celek. Pocet
rodinnych dom@ bude maximalné 35. V ploe bude vymezena veiejna zeleri - parcik a
prostor pro ob¢anskou vybavenost (Mateiska skola, sluzby).

Bude respektovano stavajici vedeni inzenyrskych siti a OP silnice (zastavba
mimo toto OP).

Lhlta pro pofizeni izemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci ¢innosti je stanovena na 6 let od vydani tzemniho planu.

1) Udaje o poétu listi tizemniho planu a poétu vykrest

Textova ¢ast izemniho planu Kounice (bez titulniho listu) ma 43 ¢islovanych
stran vcetné strany se zakladnimi tdaji a obsahem dokumentace. Graficka c¢ést
tzemniho planu ma 3 vykresy (1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres, 3.
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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m) Slovnik pojmi (ke kapitole f)

Stavba hlavni

Stavba hlavni vidy souvisi s funkénim uréenim stavebniho pozemku a dalsi
stavby souboru staveb jsou bud podmiriujici nebo dopliikové, které se stavbou hlavni
svym Ucelem a umisténim souviseji, a které zabezpecuji funkénost stavby hlavni nebo
doplniuji zakladni funkci stavby hlavni.

Zemédélska usedlost (nebo v textu pouze usedlost)
Zemédélska usedlost (statek), soubor staveb, ktery tvoii zejména budova s
obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod.

Zemédélska stavba

Stavba pro chov hospodaiskych zvifat, pfipravu a skladovani produktt
Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovéani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a
poskliziiovou Gpravu produktd rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostiedku
vyzivy, pfipravk(i na ochranu rostlin a rostlinnych produktti a pro zemédélské sluzby.

Stavba pro vyrobu a skladovani

Stavba urcena pro primyslovou, femeslnou a jinou vyrobu, popfipadé pro
sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovéni vyrobk(, hmot a materiald, kromé
zemédélskych staveb urcenych pro skladovani

Stavba obc¢anského vybaveni
Stavba pro sluzby, télesnou vychovu a rekreaci, kulturu, zdravotnictvi a socialni
péci, predskolni zafizeni, skolstvi a ucilisté, védu a vyzkum apod.

Stavba ubytovaciho zafizeni

Stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené
(hotel, penzion, turisticka ubytovna, kemp a skupina chat-bungalov(, kulturni nebo
pamatkovy objekt vyuzivany pro pfechodné ubytovani apod.); stavbou ubytovaciho
zafizeni neni bytovy a rodinny diim a stavba pro rodinnou rekreaci.

Nerusici ekonomicka ¢innost

provozovani vyroby ¢i sluzeb neomezujici uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhorsujici nad pfipustnou miru hygienické limity zejména v oblasti hluku,
ovzdusi, vibraci a ionizujiciho zafeni; pfi posuzovani vlivu ¢innosti na okoli se zvazuje
stavebni feSeni a technologie, vlastni provoz i obsluha, zejména dopravni; jedna se o
¢innost s nizkym poc¢tem zaméstnanct (zpravidla méné nez 10) v jedné provozovné a
s malymi naroky na dopravni obsluznost, zpravidla zcela bez narok(i na dopravni
obsluznost tézkou nékladni dopravou; je zpravidla slucitelna s bydlenim, nema dopad
na zvySeni dopravni zatéZze izemi a svym charakterem a kapacitou neméni zasadné
charakter Gizemi.

Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost

- drobna péstitelska ¢innost — nepodnikatelské péstovani zemédélskych plodin
malopéstitelskym zplsobem zejména pro Gcely samozasobovani;

- drobna chovatelska ¢innost — maloprodukéni chovatelska ¢innost stiednich a
drobnych a stfednich hospodafskych zvifat pro G¢ely samozasobovani, pokud
nedochazi k obtéZovani sousednich nemovitosti, a to zejména zépachem, a
pokud se tak nedéje podnikatelskym zplisobem.

Drobna a stfedni hospodarska zvifata:

- stredni hospodaiska zvifata - napf. ovce, kozy

- mala a drobna hospodaiska zvifata, napf. hrabava a vodni driibez
(slepice, kraty, kachny, husy), kralici, holubi a vcely
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Sluzebni byt — byt, ktery slouZi osobam nebo rodinam osob zpravidla
dlouhodobé zaméstnanych v dané provozovné. Sluzebni byt je vidy soucasti stavby
hlavniho vyuZziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuziti plochy nebo v
administrativni budové provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny diim),
ktery slouZi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v
pfipadé, ze jde o izolovany objekt — zlistava soucasti plochy provozovny a nelze jej
délenim pozemku pievést do ploch bydleni.

Mira zastavéni

- maximalni procentni podil zastavéné plochy nadzemnimi stavbami k celkové
plose pozemku, souboru pozemki tvoficich z hlediska vystavby jeden celek (napf.
stavebni pozemek a zahrada nebo areéal) nebo vymezené plochy; do zastavéné plochy
se nepocitaji zpevnéné komunikacni a manipulacni plochy (zpevnéné plochy - plochy
bez moznosti vsakovani napft. dlazdéné, betonové, asfaltové apod.).

Minimalni podil zelené

- procentni podil vyméry plochy vegetacnich tprav na terénu (plocha, pod niz
neni pidni profil oddélen od podlozi Zadnou stavbou a kterd umoziiuje zdarny rist
vegetace a vsak srazkovych vod) z celkové plochy pozemku, souboru pozemki
tvoficich z hlediska vystavby jeden celek (napf. stavebni pozemek a zahrada nebo

areal) nebo vymezené plochy.

Pocet nadzemnich podlazi
Pocita se po hlavni fimsu, nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi

Pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi nad stropem, uréeny k G¢elovému
vyuZiti.

Uli¢ni cara
- hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim vymezujici
zakladni uli¢ni prostor.

Stavebni ¢ara

- rozhrani mezi stavbou a nezastavénou casti pozemku.

Rozeznavame tii typy stavebnich car:

- stavebni ¢éra uzaviend stanovuje rozhrani nepferusované stavebnimi
mezerami (tzn., Ze stavby musi tuto hranici sledovat, nesmi nikde ustupovat,
rozhrani vsak musi byt zastavéna ve své délce souvisle a tpIné).

- stavebni ¢éra oteviena stanovuje rozhrani pferusované stavebnimi mezerami
(tzn., Ze stavby musi tuto hranici sledovat, nesmi nikde ustupovat, rozhrani
v3ak nesmi byt zastavéna ve své délce souvisle a tplné).

- umisténi staveb do hloubky pozemku limitné urcuje stavebni ¢ara volna.

Charakteristicka barevnost

- typicka tradi¢ni barevnost vychéazejici z pouzitych pfirodnich materiald
(dfevo; kdmen; vapenné omitky apod.). U zdénych fasad prevazuji svétlé, jemné
pastelové tony, syté barvy byly pouzity pouze v omezené mife napf. pro tGcely
zvyraznéni dekorativnich prvk( fasad. Stfesni krytina pfevazuje v barevné skale od
cihlové cervené (prevazujici palena krytina) po Sedavé tony.

45



UP KOUNICE - TEXTOVA CAST

Hmotové tradi¢ni stavby

Za hmotové tradi¢ni stavby jsou mysleny stavby o ptidorysnych proporcich
obdélného tvaru s pomérem stran minimalné 1:2 — 1:3.

Nad hlavnimi objekty jsou stfechy sedlové, o sklonu od 38° do 45°, s
moznosti pfesahu stfechy na vstupni(podélné) strané (zaprazi, pavlac); s minimalnimi
pfesahy ve stitu (idealné na sifi krokve ¢i bez presahu). Pristavky vyuzivaji i moznost
pultového zastieseni.
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