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UZEMNIi PLAN KOUNICE

S PRVKY REGULACNIHO PLANU

- Navrh zadani zpracovany v souladu s ustanovenim
§ 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim rfadu,
v platném znéni (dale jen stavebni zakon)

Identifika€ni udaje:
Pofizovatel: Ufad méstyse Kounice zastoupeny pani starostkou M. Sochorovou, ktera
je zaroven i zastupitelem uréenym pro spolupraci s pofizovatelem

Projektant: Ing. arch. M. Stadlerova, CKA 03 121

Etapa: Navrh zadani uzemniho planu Kounice zpracovany podle ustanoveni § 47 odst.
1 stavebniho zakona a podle pfilohy €. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

Navrh zadani vypracoval: Ufad méstyse Kounice ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a Z. Klenorovou, osobou opravnénou pro vykon uzemné planovaci
¢innosti podle § 24 stavebniho zakona

Unor 2022
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Dne 24. 11. 2021 rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Kounice ve smyslu
ustanoveni § 44, pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon) o pofizeni
nového Uzemniho planu (UP) Kounice. Jako zastupitel uréeny pro spolupraci
S pofizovatelem byla zvolena pani M. Sochorova, starostka méstyse a zaroven bylo
rozhodnuto, Ze pofizovatelem nové Uzemné planovaci dokumentace bude Ufad
méstyse Kounice pfi zajisténi splnéni kvalifikaCnich pozadavku pro vykon uzemné
planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zakona prostfednictvim Z. Klenorové.

Duvody k pofizeni nového uzemniho planu mimo jiné vyplyvaji ze stavebniho
zakona, ktery u dokumentaci schvalenych pred datem 1. lednem 2007 omezuje datum
jejich platnosti nejpozdéji do 31. 12. 2028.

Navrh zadani uzemniho planu Kounice datovany unor 2022 je zpracovan
v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona, a podle pfilohy ¢&. 6
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen vyhlaska). Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve
smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky, doplfiujici prizkumy a rozbory (dale jen P+R)
zpracované autorizovanym architektem pro obor uzemni planovani Ing. arch. M.
Stadlerovou, dale izemné analytické podklady obce s rozsitenou puisobnosti Cesky
Brod (dale jen UAP), konkrétné jejich posledni Uplné aktualizace z roku 2020 (Pozn.
Pofizovatele: Nové spravni tuzemi obce patii pod ORP Lysa nad Labem) a dale
dokumentace Politiky izemniho rozvoje CR 2008 ve znéni zavazném od 1. 9. 2021
(dale jen aPUR), a Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni 2.
aktualizace z roku 2018 (dale jen aZUR). Navrh zadani tzemniho planu zpracovany
pro spravni uzemi obce Kounice vymezené jednim katastralnim uzemim, a to k.u.
Kounice, ve svych jednotlivych kapitolach, obsahuje vesSkeré pozadavky, které pro
zpracovani uzemni planu téchto jmenovanych dokumentl vyplyvaiji.
Navrh zadani Uzemniho planu Kounice datovany leden 2022 bude projednan ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a vysledek tohoto projednani
pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze navrhu
zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 pfedloZzena ke schvaleni
zastupitelstvu méstyse.

a) PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v _cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot _jejiho vztahu k sidelni _strukture a dostupnosti _verejné
infrastruktury

a.1l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1) Celkovou urbanistickou koncepci rozvoje obce zalozit na jejich nize
uvedenych nespornych vyhodach, hodnotach a skutecnostech, kterymi jsou:
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1. Poloha obce lezici z hlediska SirSich komunika¢nich souvislosti v pomérné
pfiznivé poloze, asi 20 km vychodné od hranic hlavniho mésta mezi trasou
dalnice D11 a silnice 1/12 vedené z Prahy ve sméru Cesky Brod - Kolin.

2. Stavajici charakter obce, ktera pIni pfevazné funkci obytnou doplnénou
funkci ob&anské vybavenosti a pfevazné nepobytové kratkodobé rekreace.

a.1.2) Ve vztahu k vyse uvedenym skuteénostem navrh tzemniho planu (UP)
provéri a na zakladé vysledku provéreni bude reagovat na tyto poZadavky:

1. Vnavrhu uzemniho planu bude provéfena zfejma potfeba orientovat se
zejména na vytvoreni kvalitniho obytného prostredi. V uzemnim planu bude
provéfen rozsah zastavitelnych ploch vymezeny v dosud platné uzemné
planovaci dokumentaci, u kterych dosud nedoSlo k zastavbé ani k zahajeni
pfipravnych praci na vyuZziti uzemi a na zakladé tohoto provérfeni bude
proveden jejich kone€ny rozsah. Vymezovani novych zastavitelnych ploch nad
ramec dosud platného Uzemniho planu se nepiedpoklada. Uzemni plan ovéfi a
pfipadné omezi rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, na moznosti rozvoje obcanského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny. Prioritni bude ochrana krajinného a rekreacniho zazemi sidla a
stavajiciho obytného prostiedi.

2. Novy uzemni plan bude hledat pfilezitosti rozvoje — pfestavby v podvyuzitych
enklavach v zastavéném uzemi tak, aby byly zachovany stavajici kulturni a
pfirodni hodnoty. To se tyka zejména oblasti brownfield, ale i jinych
podvyuzitych ploch napf. nefunkénich zemédélskych staveb apod.

3. Navrh Uuzemniho planu bude zpracovan tak, aby byl naplnén jeden z Ukol(
uzemniho planovani, kterym je navrzeni zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce, ochrana jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani. Navrh
upravy hranic jednotlivych ploch bude vychazet z uizemné technickych moznosti
feSeni jednotlivych lokalit. KoneCny rozsah ploch pfitom bude vychazet
z ,vyhodnoceni uc€elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch. Na tomto podkladé pak v ramci urbanistické
koncepce stanovené projektantem, muze dojit k upravam v rozsahu
zastavitelnych ploch vymezenych dosud plathou Uzemné planovaci
dokumentaci (k jejich zmenS$eni, popfipadé k jejich vhodnému doplnéni —
diléimu rozsifeni, eventualné i k jejich odivodnénému vypusténi).

4. DalSim cilem pak bude upevriovani postaveni obce stabilizaci existujici
obCanské vybavenosti vefejné i komercni; a s provedenim odpovidajicich
navrhl na jeji pfipadny rozvoj, ktery bude umoznén zejména v ramci regulativu
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti; podpora rekreacni funkce krajiny
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S moznym rozvojem pfevazné nepobytoveé turistiky (respektovani turistickych a
cyklistickych tras) popfipadé sluzeb s ni spojenych, pfi respektovani funkce
zemeédélské rostlinné vyroby.

a.1.3) Navrh ploSného a prostorového usporadani bude obecné vychazet
Z téchto podminek, poéadavkq a ukoli:
1. Pro jednotlivé plochy bude v UP Kounice proveden navrh na jejich odpovidajici

~Lunkéni“ zafazeni ve smyslu vyhlasky €. 501/2006Sb.,0 obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu a zaroven bude respektovan
§ 20a odst. 2 stavebniho zakona o zpracovani vybranych ¢asti uzemné
planovaci dokumentace v jednotném standardu.

2. Predpoklada se, ze uzemni plan nebo jeho vymezena &ast muze obsahovat
prvky regulacniho planu. Mira a forma regulace, stejné jako rozsah vymezené
¢asti, mize byt upfesnéna na zakladé pozadavkl dotéenych organu v pribéhu
procesu pofizovani.

3. Z obrazu, métitka a prostfedi obce, jehoz spravni izemi je v kapitole 6) aZUR
StfedoCeského kraje nazvané ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny®,
z mensi ¢asti (severni ¢ast uzemi) zafazeno do krajinného typu N11 — krajina
relativné vyvazena. Pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich jsou
stanoveny tyto zasady: Dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch a naplnéni pozadavku, Ze zmény vyuZziti uzemi
nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného
stavu.

4. V navrhu uzemniho planu Kounice bude davana pifednost komplexnim feSenim
pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které by ve svych
disledcich stav i hodnoty Uuzemi zhorSovaly, ¢imz bude zaroven naplnén i
pozadavek uvozeny v bodé (16) kapitoly 2)_,Republikovych priorit Uzemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi“ aPUR : ,P¥i stanovovani
zpUsobu vyuziti uzemi davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav
i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat
pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi.“ Tato komplexni FeSeni budou zaroven vychazet z bodu (19) téze
kapitoly aPUR: ,Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb,
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené v€etné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofadani Uzemi usporné v narocich
na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmuU na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj“.
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5. OBECNE: Jednotlivé navrhy Gzemniho planu budou obecné vychazet z
pozadavkl na naplnéni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi vztahujicich se ke spravnimu uzemi obce a
uvedenych v této kapitole aPUR.

6. Resené Uzemi spada do specifické oblasti republikového vyznamu SQ9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem. Ukolem pro Gzemni
planovani je vytvafet podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu
v krajing, vytvaret podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a obnovu
vodnich prvku v krajingé, vytvaret podminky pro hospodafeni se srazkovymi
vodami a pro zvySovani odolnosti pudy vaci vétrné a vodni erozi, vytvaret
podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodaiské struktury, zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek.

7. OBECNE: Jednotlivé navrhy Uzemniho planu budou obecné& vychazet z
pozadavku na naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vztahujicich se ke spravnimu uzemi obce a uvedenych v kapitole
1.,Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi* aZUR.

8. Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické ¢asti vymezena hranice
zastavéného uzemi obce, a to s urCenim data, ke kterému bylo vymezeni
provedeno. V textové €asti uzemniho planu pak bude uveden ramcovy popis
vymezeneého zastavéného uzemi.

9. Stavajici vefejné oblanska infrastruktura ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1,
pism. k) bodu 3 stavebniho zakona, zlstane uzemnim planem respektovana.
Ostatni obCanska vybavenost tzv. ,komeréniho charakteru“ (vyjma navrhu
uvedeného pod bodem 4. vySe) pak bude feSena v ramci pfipustného vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

10.Navrh uzemniho planu v feSeném uzemi stanovi celkovou koncepci verejnych
prostranstvi.

11.Jednim z cilG pfi zpracovani nového uzemniho planu bude potvrdit stavajici
charakter obce, ktery by tak mél plnit pfedevsim funkci kvalitniho obytného
prostfedi doplnéného rekreacnim vyuzivanim uzemi.

12.Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi bude uUzemni plan respektovat
nemovité kulturni pamatky:
- Hospoda — hostinec, rejstfikové Cislo 32027/2-184,
Kostel sv. Jakuba Vétsiho, rejstfikové Cislo 16034/2-1836,
Praceli panské sladovny, rejstfikové Cislo 355082-1840,
Socha sv. Jana Nepomuckého, rejstfikove Cislo 28282/2-1837
Fara, rejstfikové Cislo 36774/2-1839,
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- Panska sypka, rejstfikoveé Cislo 29172/2-3144,

- Spital, rejstfikové &islo 10072/2-4271,

- Zamek, rejstfikove Cislo 12839/2-1838.

- Informace o existenci archeologickych nalezist nachazejicich se
v feSeném uzemi, o jejich ochrané souvisejici s pfipadnym zamérem na
zasah do tohoto kulturniho dédictvi a vyplyvajici z pamatkového
zakona.

a.1.4) Pri navrzich feSeni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce bude

uzemni plan reagovat na nize uvedené problémy, které byly uréeny k reseni pro

spravni_uzemi obce v uzemné analytickych podkladech obce s rozSifenou

ptisobnosti Cesky Brod (od 1.1. 2021 pak patti Kounice pod ORP Lysé nad

Labem):

1. Navrhem uzemniho planu provéfit vyskyt ekologické zatéze s navrhem na
jeho eliminaci.

2. Navrhem uzemniho planu reagovat zejména na tyto stfety zameérd,
popfipadé limitl: koridoru VRT x uUzemni systém ekologické stability
(USES), dalkového migraéniho koridoru s koridorem VRT, zastavitelnych

vivs (v

nadzemnim vedenim el. energie a USES.

3. Provéfit moznost ochrany a zvySovani podilu zelené v krajing, navrzeni
opatfeni na ochranu orné pudy pfed erozi, provéfit moznost vysadby zelené
v okoli nau¢né stezky a eliminaci negativnich vlivd koridord VRT
navrzeného v aZUR.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

a.2.1) V navrhu tuzemniho planu budou respektovany:

1. Nadfazené systémy dopravni infrastruktury — dalnice D11, silnice Il. tfidy a

[1l. tFidy 111/1091; a to v€etné ochrannych pasem.

2. Nadfazené systémy technické infrastruktury — energetika a plyn véetné
trafostanic; vodovod a vodojem, kanalizace a COV véetné& éerpacich stanic
fadu téchto siti; a to vSe v€etné ochrannych a bezpecénostnich pasem.

a.2.2) V uzemnim planu budou provéfeny a na zakladé vysledku provéreni

navrzeny:

1. koridor pro vysokorychlostni traté (VRT) na uzemi StfedoCeského kraje
vymezeny v aPUR a zptesnény v aZUR jako vefejné prosp&sna stavba
D202 pro trat Praha — Brno, usek Praha - Pofi¢any,

2. koridor pro umisténi stavby silnice 11/272: Kounice, obchvat vymezeny a
aZUR jako verejné prospésna stavba D144,

3. koridor uzemni rezervy VRT ve sméru na Brno (usek PofiCany — hranice
kraje),
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4. veSkeré navrhy k odstranéni liniovych popfipadé bodovych zavad,
ZlepSeni dopravniho napojeni a vyfeSeni problémovych mist, které by
pfipadné méli dopad do uzemi

5. mozné navrhy na vymezeni cyklotras, popfipadé cyklostezek, které budou
provedeny tak, aby byl naplnén pozadavek vyplyvajici z podkapitoly
4125 ZUR Stredoceského kraje nazvané ,Cyklisticka doprava“, v niz
jsou stanoveny tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi (pod pismenem a) a ukoly pro uzemni
planovani (pod pismenem b):

a) vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych
od automobilového provozu, a to zejména v intenzivné
urbanizovanych uzemich

b) v uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle
vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych
~Cyklotras®, v uzemi rozvojovych oblasti (vC. jejich okoli) a v turisticky
atraktivnich uzemich.

6. plochy a koridory pro technickou infrastrukturu, vymezené dosud platnou
uzemné planovaci dokumentaci,

7. dale na useku technické infrastruktury bude pro nové navrhované
rozvojové plochy navrzena zakladni koncepce napojeni na vefejnou
infrastrukturu,

8. v pfipadé navrhu napojeni novych lokalit na stavajici vefejnou vodovodni
sit toto bude vychazet z provéfeni a potvrzeni kapacity stavajici
vodovodni sité. Pfi navrzich vodovodni sité k novym lokalitdm pocitat i se
zajisténim pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism.
k) zakona ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi v mnozstvi
stanoveném CSN 73 08 73. V pfipadé& neexistence vefejné vodovodni sité

navrhnout jiné odpovidaji zajisSténi pozarni vody.

9. Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky.

10. Na useku odpadového hospodarstvi bude respektovana stavajici
koncepce likvidace TKO.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného Gizemi a na provéreni
moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougdit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

a.3.1) Obecné bude uzemni plan bude pri svych navrzich vychazet z_existence
nize uvedenych limitu (Poznamka: Dalsi limity verejné infrastruktury jsou
uvedeny v kapitole a.2.1)

- vodni toky a plochy (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné),

- pozemky urené k pInéni funkci lesa v€éetné pasma 50 m od okraje lesa,
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Kounicky haj (dubohabrovy haj s vyznamnymi hajovymi druhy),

Ostroh zvany Na Skale, svahy byvalych zpustlych sadd a vinic,
Registrované vyznamné krajinné prvky (Lom u Kounic — geologicka
lokalita),

Horka (teplomilnd spoleCenstva tzv. bilych strani - roste zde hofecek
nahorkly a hofe€ek Sturmuyv)

pamatné stromy,

historicka cestni sit’ v krajing,

naucna stezka,

dalkovy migracni koridor a migracné vyznamné uzemi,

existence zemédélské puady v I. a Il. tfidé ochrany ZPF, v€etné investic do
pudy — odvodnéni, zavlahy,

uzemni systém ekologické stability - lokalni biocentra a biokoridory
vymezené platnym uzemnim planem (Poznamka: Lokalizace téchto prvki
bude provedena v souladu s pozadavky uvedenymi v bodé a.3.2 navrhu
zadani).

a.3.2) V ramci navrhu koncepce usporadani krajiny navrh tuzemniho planu

provérfi a na zakladé provéreni navrhne:

1.

Komplexni fe$eni Uzemniho systému ekologické stability (USES) — tzn.
zpfesnéni umisténi biokoridorl a biocenter lokalni Urovné vychazejici
z nového mapového podkladu. Navazujici navrh mistniho USES bude
zaroven zpracovan tak, aby z hlediska SirSich vztah v Uzemi respektoval a
zachovaval navaznosti na plathou uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Z dokumentace aZUR pro spravni Gzemi obce zadny
pozadavek na vymezeni nadfazeného systému USES nevyplyva.

Za ucelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné dalSi doplnéni
cestni sité, v€etné doplnéni doprovodné zelené podél téchto cest.

Podminky pro zlepSeni stavu retenéni schopnosti krajiny, eventualné ke
snizeni vodni Ci vétrné eroze.

Plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Konkrétni problémy k feSeni:

- Svahy byvalych vinic a zpustlych sadd — navrh na zpracovani studie
revitalizace/projektu. Pfedmétem bude zhodnoceni souasného stavu,
navrh zasahu a zpusobu dal$i pé€e. Podstatou je zachovani pfirodniho
charakteru uzemi.

- Vymezit uzemi vhodné k registraci vyznamnych krajinnych prvka, ci
podpofit navrh na vyhladeni pfirodni pamatky na uzemi jiznich svahU
svédeckého navrsi Horky.
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- Provéfit moznost obnovy zaniklych historickych cest v€etné doprovodné
liniové zelend&, zejména v oblasti Spitalské pole, Bednice k Horkam
s moznosti zapojeni cestni sité do dalSiho okruhu naucné stezky.

- Provéfit moznost na vybudovani nového mokfadu mezi potoky.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
Z nadfazenych dokumentaci aPUR ani aZUR pro spravni tzemi obce zadny
pozadavek na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv nevyplyva.

c) Pozadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

c.1l) Z nadfazené dokumentace, konkrétné z kapitoly 7) ,Vymezeni veiejné
prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpelnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, aZUR pro zpracovani
navrhu UP Kounice vyplyva pozadavek na vymezeni vefejné prospésné
stavby D202 pro koridor VRT (trat Praha — Brno, usek Praha — PofiCany) a
dale poZadavek na vymezeni vefejné prospésné stavby D144 pro umisténi
silnice 11/272 Kounice obchvat.

c.2) DalSi verejné prospésné stavby, pfipadné verejné prospésna opatreni, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo prfedkupni pravo budou stanoveny
v prubéhu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

d) Pozadavky na provéreni a vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridor(, ve kterych by bylo

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno nékterym z vySe uvedenych
nastroji, se nepfredpokladaji a v navrhu zadani konkrétné nestanovi.
Predpoklada se vsak, ze v prubéhu praci na navrhu budou, po dohodé s obci a
pofizovatelem, mohou byt vymezeny plochy, jejichz vyuziti maze byt podminéno
zpracovanim uzemni studie, regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o
parcelaci. Cilem vymezeni takto podminénych ploch, bude vyresSit pfedevsim
umisténi dopravni a technické infrastruktury v pfedmétnych plochach vcéetné
stanoveni urbanisticko - architektonickych podminek pro ochranu dochovanych
hodnot v¢etné krajinného razu.

e) Pripadny pozadavek na reSeni variant — se nestanovuje.

Navrh zadani Stranka 9



Uzemni plan KOUNICE

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni
- Navrh uzemniho planu Kounice bude zpracovan, a pro ucely spole¢ného

jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poctu dvou
kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve
formatu *.pdf .

- Navrh upraveny na zakladé vysledkd spoleéného jednani s dotéenymi
organy a po vydani stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro ucely
vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim
vyhotoveni a dale na CD nosici ve formatu *.pdf. Pro vydani uzemniho
planu bude tento odevzdan v jednom vyhotoveni. Nebude-li vyZzadovana
na zakladé vefrejného projednani uprava navrhu, budou dotiSténa dalSi 3
vyhotoveni navrhu akceptujici v pfipadé potfeby (u pfipominek a namitek)
GDPR. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosic¢em - digitalni
vyhotoveni ve strojové Citelném formatu.

- Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky ¢.
458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlasky), a uzemni plan
bude zpracovan v rozsahu ptilohy &. 7 k této vyhlasce. Vybrané &asti UPD
budou v souladu s ust. § 20a odst. 2 stavebniho zakona zpracovany
v jednotném standardu.

- Vykresy budou ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky zpracovany nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a odevzdany v méfitku 1
: 5 000. Vykres SirSich vztaht pak bude zpracovan v méfitku 1 : 100 000.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve
vykresech bude vyznacena hranice feSeného uzemi.

- Soucasti navrhu uzemniho planu (textové i grafické ¢asti) bude predtistény
,<Zaznam o ucinnosti‘, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani
dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat:

c) Jméno a prijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby
pofizovatele:
a pfipadné kolonku pro otisk uredniho razitka.

- Oduvodnéni uzemniho planu bude obsahovat:
TEXTOVOU CAST S TIMTO OBSAHEM:
a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi.
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b)

f)

9)
h)

i)
K)

1)

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni

souladu:

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji
Upravé v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona,

4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim
obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim

potfeby jejich vymezeni.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemeédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.

Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.

Vysledek pfezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich
pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly.

Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni v€éetné vybrané varianty.

m) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni

n)

0)

potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.
Vyhodnoceni pfipominek.

GRAFICKOU CAST S TIMTO OBSAHEM:

a)
b)

c)

Koordinac¢ni vykres.

Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci,
popfipadé kraju a statu.

Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu.

- Textova ¢ast navrhu i odlvodnéni tzemniho planu bude obsahovat udaje o
poctu listl textové €asti a pocCtu vykresu.

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v pribéhu praci na navrhu tzemniho planu,
projektant uzemni plan v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem
a urCenym zastupitelem.

Navrh zadani
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g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi
Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho

planu na udrzitelny rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na
zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v pribéhu procesu
projednavani navrhu zadani uzemniho planu obce Kounice podle § 47 odst. 2
a 3 stavebniho zakona.
Vlastni navrhy uvedené k provéfeni vtomto zadani nevymezuji nad rozsah
stanoveny v dosud platné Uzemné planovaci dokumentaci, vyjma plochy
obCanské vybavenosti, zadné nové zastavitelné plochy; naopak se v pfipadé,
Ze nebudou prokazany Zzadné aktivity v nékterych v dosud vymezenych
zastavitelnych plochach, smétujici k jejich vyuziti, pocita navrh zadani s jejich
redukci. Z pohledu pofizovatele tak projednavany navrh zadani pozadavek na
posouzeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb. nezaklada.

Pofizovatel dale konstatuje, ze ve spravnim uzemi méstyse Kounice se
nenachazi Zzadna evropsky vyznamna lokalita (EVL) NATURA 2000 ani ptaci
oblast. Zadny z navrhovanych zamérd uzemniho planu se tedy nebude
nachazet v pfedmétu ochrany EVL NATURA 2000, ani v ptacCi oblasti, ani
v jejich bezprostfedni blizkosti. Z téchto duvodli ocekavame vylouceni
vyznamnych vlivll na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.
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